Abb. 32
Der Dorfplatz.

Abb. 33

Der Dorfplatz und das
Spinnerei-Areal an
der Sihl.
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17 Schwerzi und der Tierpark

Mit der Schule Wolfgraben und dem Gemeindesaal konzentrieren sich in der Schwerzi be-
deutende 6ffentliche Nutzungen. Die offene Landschaft und die geneigte Topografie er-
offnen wichtige Sichtbezlge auf die gegentberliegende Kirche und das gebaute Lang-
nau rickt hier, vom Albis oder von Adliswil her kommend, erstmals in den Fokus. Innerhalb
oder direkt angrenzend an die &ffentlichen Bereiche sowie nérdlich der Schwerzistrasse
(Reservezone) besteht noch ein gewisses Potenzial fur eine bauliche Weiterentwicklung.
Hier ware zu diskutieren, wie eine solche erfolgen kénnte und welche ortsbaulichen Krite-
rien diese steuern sollten.

Die Weiterentwicklung der Schwerzi steht in engem Zusammenhang mit dem hier ge-
planten neuen Auftritt des Tierparks Langenberg, welcher den Dorfeingang und damit den
Auftritt Langnaus an dieser Stelle sehr pragt. Es ist geplant, beim Dorfeingang West einen
neuen Ankunfts- und Infrastrukturort (Toiletten, Parkierung, Infotafeln etc.) zu etablieren,
der auch eine Bushaltestelle mit direkter Anbindung nach Adliswil umfassen soll. Weiter ist
eine Klarung der Erschliessung und Parkierung angezeigt (dezental verstreute Parkierungs-
anlagen), was wiederum Chancen fUr eine rdumliche Klarung eréffnet.

In einem ndchsten Schritt ist somit zu diskutieren, wie all diese Anforderungen aufein-
ander abgestimmt und mit dem Ziel einer Uberzeugenden réumlichen Antwort hinsichtlich
der Themen Bebauung, Freiraum und Erschliessung miteinander verkntpft werden kdnnen.
Mittels einer koordinierten Planung dirften so auch schlissige Antworten auf die weiterhin
offene Frage des Umgangs mit der Reservezone — diese liegt innerhalb des Dreiecks, gebil-
det aus Albis-, Schwerzi- und Wildparkstrasse (siehe Abb. 34) — gefunden werden.

18  Schwerzi und das Wohnen im Alter

Eingebettet zwischen dem Wohn- und Pflegezentrum Sonnegg, dem Projekt Wohnen im Al-
ter Wolfgrabenstrasse und der kiinfigen Uberbauung Wohnen im Alter Langmoos, ist der
Gesamtraum Schwerzi und Nord Langmoos von grosser Bedeutung flr Langnau. Der Frei-
raum um diesen Nutzungscluster eréffnet Mdglichkeiten, einen Begegnungsort zu férdern.
Um dies zu unterstitzen, ist die Verbindung der Uberbauungen Wohnen im Alter stdlich -
zum Beispiel mit einer Briicke Uber den Dorfbach — mit der Schwerzi und deren &ffentlich
relevanten Nutzungen noérdlich zu prifen.
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Dorfeingang West \ P
Portal in die Landschaft // ~
Zugang Tierpark /

Abb. 34

Die Schwerzi als
offentlicher Ort und
Eingangsportal von
Langnau.

Abb. 35

Das Wohn- und
Pflegezentrum Sonnegg,
oben und unten. (Bild:
sonnegg-langnau.ch)
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Abb. 36

Das REK als konzeptio-
nelle Basis der Richt- und
Nutzungsplanung.

/  Umsetzung

7.1 Stellenwert des REK

Die Gemeinden im Kanton ZUrich sind angehalten, ihre rdumliche Zukunft auf eine Sied-
lungsentwicklung nach innen auszurichten. Zudem gilt es, alle raumrelevanten Handlungen
aufeinander abzustimmen und die in verschiedenen Quartieren anstehende Siedlunger-
neuerung nach qualitativen Kriterien durchzufiihren. Das vorliegende réumliche Entwick-
lungskonzept (REK) bildet dazu die Grundlage.

Im Sinne eines strategischen Instruments formuliert der Gemeinderat im REK neben ei-
nem Zielbild fir Langnau zu verschiedenen Themen auch Leitsdtze und Handlungsanwei-
sungen, die als Guideline flr die Umsetzung dienen. Diese erfolgt einerseits in den nun zu
erarbeitenden formellen Planungsinstrumenten, andererseits kdnnen die im REK gewonne-
nen Erkenntnisse bereits in laufende Planungen eingebunden werden.

7.2 Planerische Umsetzung

Die im REK formulierten Inhalte gilt es nun, in den formellen Planungsinstrumenten der
Richt- und Nutzungsplanung umzusetzen (siehe Abb. 35).

Kommunale Richtplanung

Der Richtplan ist wie das REK behérdenverbindlich. Er wird von der Gemeindeversammlung
festgesetzt und bedarf der Genehmigung der Baudirektion des Kantons ZUrich. Zusammen
mit den Richtplénen des Kantons und der Region stehen diese drei, sich sinnvoll ergénzen-
den Planungsinstrumente gemeinsam fir die Steuerung der Raumentwicklung.

Kommunale Nutzungsplanung

Die kommunale Nutzungsplanung wird von der Gemeindeversammlung festgesetzt und
von der Baudirektion genehmigt. Die Bau- und Zonenordnung (BZO) regelt die Uberbau-
barkeit und die Nutzweise der Grundstlcke und setzt sich aus den Vorschriften (Bau- und
Nutzungsvorschriften) sowie einer dazugehérigen Karte (Zonenplan) zusammen. Die kom-
munale Nutzungsplanung ist ein grundeigentimerverbindliches Instrument.

Réumliches Kommunale Kommunale
Entwicklungskonzept Richtplanung Nutzungsplanung
REK- - Konzepte Richtplan Bau- und
Bericht - Leitsatze - Siedlung Zonen-
ordnung - Bauordnung
- Handlungs- - Landschaft
; (BzO) - Zonenplan
anweisungen - Verkehr
- Aktionsplan
2021/2022 > 2022/2023 > 2023/2024/2025 >
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Mitwirkung Richt- und Nutzungsplanung

GCemdss § 7 des Zurcher Planungs- und Baugesetzes (PBG) sind sowohl die Inhalte der
Richt- als auch jene der Nutzungsplanung 6ffentlich aufzulegen. Jedermann erhdlt somit
die Gelegenheit, sich zu den Planinhalten zu dussern und allféllige Einwendungen gegen
die Festlegungen zu machen.

Die Gemeinde Langnau wird dartber hinaus in beiden Planungsphasen wiederum Infor-
mations- oder Partizipationsveranstaltungen durchfihren sowie in geeigneter Form Uber
den Fortschritt und die Inhalte der Planungen informieren.

Neben diesen &ffentlichen Veranstaltungen werden der Ortsplanungsausschuss die Pla-
nungen ndher begleiten sowie in geeigneten CGefdssen Vertreterinnen und Vertreter aller
lokalen Parteien, Gewerbetreibende, kirchliche Institutionen, lokale Vereine und kulturelle
Organisationen in die Erarbeitung eingebunden.

7.3 Qualitatssicherung

Sowohl die im Aktionsplan vorgeschlagenen Massnahmen und Schlusselprojekte als auch
die bei der anstehenden Umsetzung zu fallenden Entscheide stehen unter dem Fokus ei-
nes qualifizierten Umgangs mit dem Bestehenden sowie dem Ziel einer hohen Qualitét bei
neu Gebautem. Dies gilt auf allen Ebenen. Sowohl inhaltlich wie auch beim bevorstehen-
den Planungsprozess soll immer reflektiert werden, was fir gebaute Resultate letztlich auf-
grund der gefdllten Entscheide resultieren kdnnen.

Im vorliegenden REK wurde diesem Aspekt dadurch Rechnung getragen, dass ein inter-
disziplinares Team die Inhalte erarbeitete und ein intensiver Austausch mit den Vertretern
der Gemeinde Langnau erfolgte. In verschiedenen Diskussionen konnte auch immer wie-
der die Qualitatsdiskussion geflhrt werden, was sich letztlich im Produkt und den formu-
lierten Empfehlungen niederschlug. Es wird wichtig sein, diesen Dialog auch bei den Folge-
produkten Richt- und Nutzungsplanung weiterzufihren.
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Anhang

Rahmenbedingungen

Planungsgrundlagen

¢ Kantonales Raumordnungskonzept

¢ Regionales Raumordnungskonzept, Region Zimmerberg

e Kantonale Richtplanung

¢ Regionale Richtplanung

o Kommunale Richtplanung (sogenannte Gesamtplan aus den 1980er-Jahren)
e Zonenplan

e Kommunales Inventar

e Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz

e Bundesinventar

Klimakarten des Kantons Zirich

o Kaltluftvolumenstrom

o Windrichtung und -geschwindigkeit

o Lufttemperatur Tag und Nacht

e Physiologisch Aquivalente Temperatur (PET)
e Hitzetage

o Warmeinseleffekt

e Tropenndchte

¢ Planhinweiskarten Tag und Nacht
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Kantonales Raumordnungskonzept (unten)
Regionales Raumordnungskonzept, Region Zimmerberg (rechts)

Abb. 37

Kantonales
Raumordnungskonzept,
Handlungsraume,
Planausschnitt (ROK ZH,
2009).

Handlungsraume © kantonales Zentrumsgebiet

Siedlungsgebiet

B stadtlandschaft © ausserkantonales Zentrum 1 wald
B urbane Wohnlandschaft s S.Bahnlinie als Riickgrat der Siedlungsentwicklung [ Gewasser
Landschaft unter Druck — andere Bahnlinie
Kulturlandschaft — Hochleistungsstrasse

B Naturlandschaft
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Abb. 38

Regionales
Raumordnungskonzept,
Region Zimmerberg
(Regio-ROK ZPZ 2015)
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Abb. 39
Kantonaler Richtplan,
Planausschnitt Langnau.
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Regionale Richtplanung, Siedlung und Landschaft

Abb. 40

Regionaler Richtplan,
Siedlung und Landschaft,
Planausschnitt Langnau.
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Regionale Richtplanung, Verkehr

Abb. 41

Regionaler Richtplan,
Verkehr, Planausschnitt
Langnau.

Kantonal Regional Kantonal Regional
sosors spers oo oo VETKERF sosetard gepian beschond _ golrt

Hochleistungsstrasse Bahnlinie doppel- oder mehrspurig

Hauptverkehrsstrasse Ausbau Bahnlinie
Abklassierung Hauptverkehrsstrasse / Riickbau bei Ersatz Bahnlinie einspurig
— Verbindungsstrasse == Bahntunnel doppel- oder mehrspurig
— Abklassierung Verbindungsstrasse / Riickbau bei Ersatz Bahntunnel einspurig
= Umgestaltung Strassenraum O . Station / Haltestelle (Bahn)
== Tunnel Hochleistungsstrasse O Aufzuhebende Station / Haltestelle (Bahn)
== Tunnel Hauptverkehrsstrasse n Giiterumschlag
C: . Anschluss — Schmalspurbahn / Tramlinie
= Autobahnraststatte Schmalspurtunnel / Tramtunnel
E E Parkierungsanlage seee Variante / zu priifende Linienfiihrung (Schmalspurbahn)
Radroute von nationaler Bedeutung (&) Station / Haltestelle (Schmalspurbahn)
T — Radweg — Bustrassee
Veloparkierungsanlage 000 Luftseilbahn
e Fuss- / Wanderweg coo Standseilbahn
----- Fuss- / Wanderweg mit Hartbelag Schifffahrtslinie
— bei Ersatz aufzuhebender Fuss- / Wanderweg O W Hafen / Bootsliegeplatz
[ Piste
— Flugplatzperimeter
Informationsinhalt
T Larmbelastungskurve Flugplatz
Siedlungsgebiet
Schutzwiirdiges Ortsbild
F ache im L
Ubriges Landwirtschaftsgebiet
Erholungsgebiet
Naturschutzgebiet (in Gewassern)
I Landschaftsverbindung
Ubriges Gebiet
Wald
Gewasser
—_— Regionsgrenze
I Gemeindegrenze

b6 Raumliches Entwicklungskonzept (REK) | Gemeinde Langnau am Albis



Regionale Richtplanung, Ver- und Entsorgung

Abb. 42

Regionaler Richtplan,
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offentliche Bauten und

Langnau.
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Kommunale Richtplanung, Siedlung und Landschaft

ﬂ Konton Zirich
Gesamtplan

der Gemeinde Langnou

Siedlungs- und
Landschaftsplan
Mst. | : 0000

Landschattapion

Gemidss bereinigtem reg. Gesamipian ZPZ
vom Okfober 979,
\Vom Gemeinderat genehmigt am 6 Mai 1980

Abb. 43

Kommunaler Richtplan,
Siedlungs- und
Landschaftsplan, 1980.
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Kommunale Richtplanung, éffentliche Bauten uns Anlagen

Rl i

Abb. 44

Kommunaler Richtplan,
Plan der 6ffentlichen
Bauten und Anlagen,
1980.
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Kommunale Richtplanung, Versorgung
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Abb. 45

Kommunaler Richtplan,
Versorgungsplan
(Energie) 1980.
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Kommunale Richtplanung, Versorgung

Abb. 46

Kommunaler Richtplan,
Versorgungsplan
(Wasser) 1980.
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Kommunale Richtplanung, Verkehr
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Abb. 47
Kommunaler Richtplan,
Verkehrsplan 1980.
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Kommunale Richtplanung, Verkehr (Teilrevision 1982)
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Abb. 48
Kommunaler Richtplan,
Verkehrsplan 1982
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Kommunale Natur- und Landschaftsschutzobjekte
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Abb. 50
Ubersichtsplan,
kommunale Natur- und
Landschaftsschutz-
objekte (2013).
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Kommunale Inventarobjekte
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Abb. 51
Kommunales Inventar, 1.
Etappe.
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