Gemeinderat

Gemeindeversammliung vom 1. Dezember 2022

Wasserverordnung (WAVO)

Inhaltsverzeichnis

An die Stimmberechtigten .........c.cciiii i e 1
N T =] 4 T LT = T 2
Das Wichtigste in Klrze......cuiiiieiiiiiiininssnssnsse s s sn s s s s nm s nnmsnnnnsnnnnsnnnnss 2
8 - Y 2
Beleuchtender Bericht ......ciiiiiiciicic i irrr v v v s s s s s s s s s s s s r e r s namnnmnamnnnnns 3
1. AUSGaANgSIage ..iiuciiiiii i i i i R R R EEEEEEEEEEEEEEEEREEEREEEREEEREEEREEEREEES 3
2. Die wesentlichen Anpassungen im Reglement ........ccciciiiiiiiiiiisiis s s e e s 3
2.1 Uberfithrung in AusfiihrungsbestimmuNgen .......ciieeiiieirreireirre e 3
2.2 Gebiihrenmodell .......ccciiiiiii i i rr v v s s s s s s s s s r e sr s s r s ra s ranra R an R nannans 3
2.3 Zu einzelnen Bestimmungen der Wasserverordnung (bisher Wasserreglement).. 4
2.4 Technische Anpassungen der neuen WAVO .....c.ccocuvummmammmassmsssmsssssssssssssssssnsssnnssnnnss 5
3. ModellberechNUNg....ccciiiiiiriierire i i s r s s s s s s s s s s s s s s namannnmnnnnns 5
4. Stellungnahme der Preisiiberwachung .....cciveciiiiiiiiirinmsirssras s snsssnnnssnnsnnnsnnnns 5
6. Zustandigkeit .....cciciimiiiiiir i r s 6
7. Folgen bei Ablehnung der Vorlage....c.ccciieiimimimiesssas s ssasssasssasssanssasssanssansnnnnns 6
8. AbstimmungsempfehlUung......ciciiiiiiiiiiiriia i s s s 6
9. Stellungnahme der Rechnungspriifungskommission (RPK) .....ccciviciiminmnnriansnanss 6
Anhang: WasserverordNUNG couueu s siesessssesiesassasasunsasunsassnsassasassasassasassasansnsansnsansnsansnss 6

An die Stimmberechtigten

Gestltzt auf Art. 12 der Gemeindeordnung vom 9. Februar 2020 unterbreiten wir Ihnen folgende
Vorlage zur Abstimmung:

Wasserverordnung (WAVO)

Wir laden Sie ein, die Vorlage zu prifen und Ihre Stimme Uber deren Annahme oder Verwerfung
an der Gemeindeversammlung vom 1. Dezember 2022 abzugeben.

Neue Dorfstrasse 14
Postfach 178 www.langnauamalbis.ch
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Aktenauflage

Die Akten zu diesem Geschaft kénnen bei der Infothek der Gemeindeverwaltung, Neue Dorf-
strasse 14, wahrend den Schalteré6ffnungszeiten oder online unter www.langnauamalbis.ch ein-
gesehen werden.

Das Wichtigste in Kiirze

Das Wasserreglement muss an das Ubergeordnete Recht angepasst werden. Der Erlass heisst
neu Wasserverordnung (WAVO) und ist von der Gemeindeversammlung zu beschliessen. In der
WAVO sind alle wichtigen Bestimmungen im Zusammenhang mit der Wasserversorgung enthal-
ten. Wichtige Bestimmungen umfassen Rechtssatze, die Einschrankungen von verfassungsmas-
sigem Recht bewirken, dauernde und wiederkehrende Aufgaben der Gemeinde festlegen und
Voraussetzungen und Bemessungsgrundlagen fiir die Geblhren beschreiben. Die untergeordne-
ten Bestimmungen legt der Gemeinderat in den Ausfihrungsbestimmungen zur WAVO fest. Der
Gemeinderat setzt zudem die Grundgebiihren und die Verbrauchsgeblihren in den Ausflihrungs-
bestimmungen fest. Die wesentlichste Veranderung ist das Gebiihrenmodell. Die differenzierte
Erhebung von Anschlussgebiihren in den verschiedenen Druckzonen wird aufgehoben. Dies soll
so erfolgen, weil in keinen anderen Bereichen die Geblihrenerhebung nach topographischer Lage
unterschieden wird. Bisher basierten die Anschlussgebliihr und die Grundgebihr auf dem Zeit-
wert der angeschlossenen Bauten (Gebaudeversicherungswert). Da dieser Wert in absehbarer
Zeit den Gemeinden nicht mehr zur Verfiigung stehen wird, soll neu die Baumasse als Basis
dienen.

ANTRAG

Der Gemeinderat beantragt den Stimmberechtigten an der Gemeindeversammiung zu
beschliessen:

1. Der Wasserverordnung (WAVO) wird zugestimmt.
2. Die Wasserverordnung tritt am 1. Januar 2023 in Kraft.
3. Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug beauftragt.
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Beleuchtender Bericht

1. Ausgangslage

Das Wasserreglement vom 9. Dezember 1993 entspricht nicht mehr den heutigen Anforderun-
gen. Es wird neu als Wasserverordnung (WAVO) bezeichnet und muss grundlegend Uberarbeitet
werden. Die WAVO stellt die Versorgung mit Trink- und Léschwasser im Gemeindegebiet im
Rahmen der generellen Wasserversorgungsplanung (GWP) und der Leistungsfahigkeit ihrer An-
lagen sicher. Die wichtigen und die weniger bedeutenden Rechtssatze werden getrennt. Die
wichtigen Rechtssatze finden Aufnahme in der WAVO und muissen von der Gemeindeversamm-
lung beschlossen werden. Der Gemeinderat erldasst Ausfihrungsbestimmungen und regelt die
einzelnen Tarife (Preise), welche auf der WAVO basieren.

Im Gegensatz zur Siedlungsentwasserungsverordnung (SEVO) muss die Wasserverordnung
(WAVO) nicht vom Kanton genehmigt werden. Das Amt fir Abfall, Wasser, Energie und Luft des
Kantons Zirich (AWEL) bietet entsprechend weder eine Musterverordnung an, noch prift es
Wasserverordnungen. Der Schweizer Verein des Gas- und Wasserfaches (SVGW) bietet keine
Vorprifung aber ein Musterreglement an.

Die vorliegende WAVO wurde basierend auf dem Muster des SVGW und auf Basis von kirzlich
von anderen Gemeinden erarbeiteten Verordnungen unter Begleitung einer externen Beratung
durch eine Projektgruppe bestehend aus Vertretern des Gemeinderates, der Bau- und Werkkom-
mission, des Gemeindeingenieurs, des Gemeindeschreibers und der Abteilungsleitungen Finan-
zen sowie Bau und Infrastruktur erarbeitet. Die Erlasse bzw. die darauf basierenden Geblhren
wurden von der eidgendssischen Preisiiberwachung geprift.

2. Die wesentlichen Anpassungen im Reglement

2.1 Uberfithrung in Ausfiihrungsbestimmungen

Die grundlegendste Anderung ist neben dem neuen Gebiihrenmodell die Aufteilung in wichtige
und weniger bedeutende Bestimmungen zum Thema Wasserversorgung. Neu werden folgende
Details in den Ausfiihrungsbestimmungen, fiir welche der Gemeinderat zusténdig ist, geregelt:

- Erstellung der Hauszuleitungen (Art. 9 und 10 bisher)

- Technische Bedingungen zu den Hauszuleitungen (Art. 12 bisher)

- Hausinstallation (Art. 16 ff bisher)

- Erwerb von Durchleitungsrechten (Art. 13 und 54 bisher)

- Ausfihrungen zu den Wasserbehandlungsanlagen und zur Frostgefahr (Art. 23 bisher)

- Details zur Wasserabgabe (Art. 24 bisher)

- Standort des Wasserzdhlers (Art. 29 bisher)

- Technische Vorschriften zum Wasserzahler (Art. 40 bisher)

- Details zur Wassermessung (Art. 41 bisher)

2.2 Gebiihrenmodell

Die Erhebung von Anschluss- sowie Benutzungsgebihren (Grund- und Verbrauchsgebihren)
wird beibehalten. Die differenzierte Erhebung von Anschlussgebiihren in den verschiedenen
Druckzonen wird aufgehoben. Dies soll so erfolgen, weil in keinen anderen Bereichen die Gebiih-
renerhebung nach topographischer Lage unterschieden wird.

Bisher basierten die Anschlussgebihr und die Grundgebihr auf dem Zeitwert der angeschlosse-

nen Bauten (Gebaudeversicherungswert). Da dieser Wert in absehbarer Zeit den Gemeinden
nicht mehr zur Verfiigung stehen wird, soll neu die Baumasse als Basis dienen. Die Baumasse,
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gemass Definition in § 258 des Planungs- und Baugesetzes (PBG), ist das Verhaltnis des Bauvo-
lumens Uber dem massgebenden Terrain zur anrechenbaren Grundstiicksfldche. Als Bauvolumen
Uber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des Baukdrpers in seinen Aussenmassen.
Liegt bei der Berechnung der Grundgebiihr die Baumasse nicht vor, so soll gemass Art. 28 Abs.
2 WAVO diese unter Anwendung eines Korrekturfaktors auf das von der Gebaudeversicherung
des Kantons Ziirich angegebene Gebaudevolumen berechnet werden. Der Korrekturfaktor wird
vom Gemeinderat in den Ausfliihrungsbestimmungen festgelegt. Wie bis anhin wird auch die
Nennleistung des angeschlossenen Wasserzahlers in die Berechnung miteinbezogen.

Bisher war bei der Benutzungsgebihr das Verhaltnis zwischen Verbrauchs- und Grundgebiihr
rund zwei Drittel zu einem Drittel. Neu soll der Zielwert dieses Verhdltnisses halftig sein. Die
starkere Gewichtung der Grundgebulhr ist gerechtfertigt, weil jedes Objekt ab seinem Anschluss
an die Wasserversorgung unabhangig von der tatsachlich bezogenen Wassermenge zu den Fix-
kosten des komplexen Wasserversorgungssystems (wie Wassergewinnung, Aufbereitung, Un-
terhalt Leitungen und weiterer Anlagen) beitragt. Das neue Verhaltnis wird dem Verursacher-
prinzip gerechter.

Die Gebuhrenpflichtigen haben gemass Art. 31 WAVO die Mdéglichkeit, auf eigene Kosten den
Nachweis zu erbringen, dass die Annaherungsberechnungen oder Annahmen der Gemeinde ge-
bihrenrelevant von den tatsachlichen Verhaltnissen abweichen, und die anzuwendende Gebiih-
renkomponente darzulegen. Gelingt der Nachweis, Gibernimmt die Gemeinde die nachgewiesene
Geblhrenkomponente ab dem Zeitpunkt der Feststellung flir die Berechnung der betroffenen
Geblhr.

Der Wasserverbrauch wird neu jahrlich im Oktober abgelesen und noch im gleichen Jahr werden
die Gebuhren fur das laufende Jahr in Rechnung gestellt. Bisher sind die Gebihren im Frihling
verrechnet worden. Die Mengengeblihr basierte auf dem Wasserverbrauch des Vorjahres. Damit
aufgrund der Systemumstellung keine Bemessungsliicke des Wasserverbrauches entsteht, bildet
im Rechnungsjahr 2023 der Durchschnitt des Wasserverbrauchs der Jahre 2022 und 2023 (Uber-
gangsbestimmung Art. 36 WAVO) die Basis. Somit wird sichergestellt, dass der Wasserverbrauch
2022 mitberticksichtigt wird. Ab dem Jahre 2024 wird der Verbrauch von Oktober zu Oktober flr
die Berechnung der Verbrauchsgebiihr massgebend sein.

Die Anschlussgebuhr flr das Wasser war bisher doppelt so hoch wie diejenige flir das Abwasser.
Neu wird diese Geblhr beim Wasser und Abwasser im Verhaltnis 40:60 sein. Diese Anderung
rechtfertigt sich aufgrund des Verhaltnisses der Anlagekosten der beiden Werke.

2.3 Zu einzelnen Bestimmungen der Wasserverordnung (bisher Wasserreglement)

Die WAVO regelt die Grundlagen der Finanzierung und der Geblihrenerhebung. Das bisherige
System wird massgeblich verandert (siehe Punkt 2.2 oben)

Art. 23 Anschlussgebiihr: Grundsatze
- Die Anschlussgebiihr wird neu basierend auf der Baumasse des/der angeschlossenen Ge-
bdude(s) und einer Gewichtung nach Gebdudekategorien bemessen. Der Ansatz wird in
der WAVO festgelegt.

Art. 27 Benutzungsgebiihr
- Die Benutzungsgebuihr setzt sich aus Grundgeblihren und einer Mengengeblihr zusam-
men:
a. Grundgebihr nach der Nennleistung (m3) pro angeschlossenem
Wasserzahler,
b. Grundgeblhr pro angeschlossenem Objekt nach Baumasse (m?3),
C. Mengengebihr aufgrund des genutzten Wassers (Verbrauch in Kubikmetern
[m3]) gemass Angaben des Wasserzahlers.
Das Verhaltnis des Ertrages der Grundgebihren zum Ertrag der Mengengeblhr soll als
Zielwert 50:50 ergeben.
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Art. 30 Schuldnerschaft
- Die genannten Geblihren haben die Grundeigentimerin bzw. der Grundeigentiimer, die
Baurechtsnehmerin bzw. der Baurechtsnehmer oder die Gemeinschaft der Grund- oder
Stockwerkeigentimerinnen bzw. -eigentimer zum Zeitpunkt der Rechnungsstellung zu
bezahlen.

Art. 36 Rechtssetzungsbefugnisse

- Der Gemeinderat erldsst die Ausfihrungsbestimmungen der WAVO inklusive der Geblh-
renansatze, soweit diese nicht in der Verordnung festgelegt sind.

Die Bestimmungen der WAVO sind am Ende dieses Beleuchtenden Berichtes abgedruckt. Die
synoptische Darstellung der WAVO geht aus einer separaten Datei auf der Gemeindewebseite
hervor.

2.4 Technische Anpassungen der neuen WAVO

Die neue WAVO wurde in technischer Hinsicht an die gliltigen gesetzlichen Grundlagen ange-
passt und so formuliert, dass Anderungen einzelner Vorschriften oder Stand-der-Technik-Pa-
piere keiner erneuten Vorlage an die Gemeindeversammlung bedlirfen. Die detaillierten Pla-
nungsgrundlagen sind deshalb in den Ausfihrungsbestimmungen enthalten.

Neu wird die Méglichkeit geschaffen, die Wasserzahlerablesung zu digitalisieren (Art. 17
WAVO).

3. Modellberechnung

Die Modellberechnung basiert auf diversen Musterberechnungen flir verschiedene Gebaudetypen
nach bisherigem und neuem Modell. Diese kdnnen zu Vergleichszwecken auf der Webseite (Ge-
meindeversammlung) eingesehen werden. Die Geblhrenberechnung lber alle Gebaude erfolgt
erst nach Rechtskraft der WAVO. Die Geblhrentarife kénnen daher vom Gemeinderat erst da-
nach definitiv festgelegt werden und kénnen von denjenigen in der Modellrechnung abweichen.

Als finanzielles Fihrungsinstrument ist eine Planrechnung tber 15 Jahre erstellt worden. Gemass
dieser Planrechnungen wird von einer Geblhrenerhéhung im Jahr 2029 (+10%) ausgegangen.
Diese Anpassungen sind notwendig, um die Nettoverschuldung pro Einwohnerin und Einwohner
innerhalb der festgelegten Grenze von Fr. 1'000.- zu halten.

4. Stellungnahme der Preisiiberwachung

Die Preisiiberwachung ist generell dort fir eine Preisbeurteilung zusténdig, wo sich die Preise
nicht im freien Wettbewerb gebildet haben, sondern durch eine marktbeherrschende Unterneh-
mung, ein Kartell oder den Staat festgesetzt worden sind. Dies ist bei der WAVO der Fall. Der
Gemeinderat hat die Stellungnahme der Preisiiberwachung in ihrem Entscheid anzuftihren; folgt
er ihr nicht, so hat er die Abweichung zu begriinden (Art. 14 Abs. 2 PUG).

Mit Schreiben vom 29. September 2022 teilt die Preistiberwachung (PUE) mit, dass nach einer
summarischen Prifung der eingereichten Unterlagen sie keine Einwénde gegen die geplanten
Wasser- und Abwassergebihren hat und sie somit auf eine vertiefte Prifung und die Abgabe
einer formellen Empfehlung verzichtet.
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6. Zustandigkeit

Die Gemeindeversammlung ist zustdndig fir den Erlass und die Anderungen von wichtigen
Rechtssatzen. Dazu gehdéren insbesondere die grundlegenden Bestimmungen Uber die Grund-
zlige der Gebuhrenerhebung, insbesondere Uber die Art und den Gegenstand der GebUlhr, die
Grundsatze der Bemessung und den Kreis der abgabepflichtigen Personen (Art. 12 Gemeinde-
ordnung vom 9. Februar 2020) sowie die Ansatze der Anschlussgebiihren.

7. Folgen bei Ablehnung der Vorlage

Wird die Totalrevision des Wasserreglements abgelehnt, so gilt das bisherige Recht weiterhin.
Auch werden die Geblihren nach dem bisherigen Modell erhoben.

Da der bisherige Erlass mehrere veraltete Bestimmungen enthalt, hat der Gemeinderat zusam-
men mit der Bau- und Werkkommission nach Analyse der Ablehnungsgriinde zu entscheiden ob,
wann und in welchem Umfang er eine nachste Vorlage ausarbeiten lassen will.

8. Abstimmungsempfehlung

Der Gemeinderat sowie die Bau- und Werkkommission empfehlen den Stimmberechtigten, der
Wasserverordnung (WAVO) zuzustimmen.

9. Stellungnahme der Rechnungspriifungskommission (RPK)

Die RPK hat die Vorlage gepriift. Bei der Priifung bericksichtigt die RPK die finanzrechtliche
Zulassigkeit, die rechnerische Richtigkeit sowie die finanzielle Angemessenheit. Die Vorlage wird
fdr in Ordnung befunden.

Die RPK beantragt der Gemeindeversammlung, der Vorlage gemdss dem Antrag des Gemeinde-
rates zuzustimmen.

Gemeinderat Langnau am Albis

Reto Grau Adrian Hauser
Prasident Gemeindeschreiber

4. Oktober 2022

Anhang: Wasserverordnung
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SRL 742.1 Verordnung Uber die Wasserversorgung

Die Gemeindeversammlung erlasst, gestitzt auf das kantonale Wasserwirtschaftsgesetz und
Art. 12 der Gemeindeordnung der Gemeinde Langnau am Albis vom 9. Februar 2020 folgende
Verordnung:

I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Gegenstand

Diese Verordnung regelt:

a) die Wasserversorgung auf dem gesamten Gemeindegebiet, insbesondere die Pla-
nung, den Bau, den Betrieb und den Unterhalt der Wasserversorgungsanlagen,

b) die Rechte und Pflichten der 6ffentlichen und privaten Eigentimerinnen bzw. Eigen-
timer von Wasserversorgungsanlagen, soweit die Vorschriften des Bundes oder des
Kantons keine Regelung enthalten,

C) die Grundsatze der Finanzierung der Wasserversorgung.

Art. 2 Vollzugszustandigkeit

! Die Bau- und Werkkommission ist zustandig flir den Vollzug dieser Verordnung. Sie sorgt
insbesondere fir
a) die Planung, die Erstellung, den Betrieb und den Unterhalt der 6ffentlichen Wasser-
versorgung,
b) die Einhaltung der massgeblichen Vorschriften und Richtlinien,
C) eine zweckmassige Aufsicht lGber die Wasserversorgung und weitere Verwaltungs-
stellen, welche die Wasserverordnung (WAVO) operativ umsetzen.

2 Sie kann fur bestimmte Vollzugsaufgaben der Wasserversorgung nachgeordnete Verwal-
tungseinheiten oder mit 6ffentlichen Aufgaben betraute externe Stellen als zusténdig bezeich-
nen.

Art. 3 Umfang der Versorgung

! Die Gemeinde liefert fliir das gesamte Gemeindegebiet qualitativ einwandfreies Wasser fiir
Trink-, Brauch- und L&schzwecke zu den Bedingungen dieser Verordnung, der Ausfiihrungsbe-
stimmungen und den jeweiligen Tarifbestimmungen.

2 Ausserhalb der Bauzone besteht eine Versorgungspflicht nur, soweit der Aufwand fur die Ge-
meinde zumutbar und verhaltnismassig ist.

3 Die Gemeinde kann auch fir Liegenschaften oder Gebiete in anderen Gemeinden Wasser ab-
geben. Ebenso kann die Gemeinde Liegenschaften oder Teilgebiete auf dem Gemeindegebiet
durch Nachbargemeinden oder private Versorgungsunternehmen beliefern lassen. Massgebend
ist jeweils der Tarif der Liefergemeinde.

4 Der Anschluss von privaten Wasserversorgungen an die Wasserversorgungsanlagen der Ge-
meinde darf nur mit deren Bewilligung erfolgen.

Art. 4 Strategische Planung

! Die Bau- und Werkkommission stellt mittels strategischer Planung langfristig die Wasserver-
sorgung sicher.

2 Die strategische Planung stitzt sich auf

Neue Dorfstrasse 14
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SRL 742.1 Verordnung Uber die Wasserversorgung

a) die Generelle Wasserversorgungsplanung (GWP) und ein Konzept fir die Wasserver-
sorgung in Notlagen (Kriegs-, Krisen- und Katastrophensituationen) gemass den Vor-
gaben des Bundes, des Kantons und des Schweizerischen Vereins des Gas- und Was-
serfaches (SVGW) und

b) das finanzielle Fiihrungsinstrument gemass Art. 21.

Art. 5 Offentliche und private Wasserversorgungsanlagen

1 Das o6ffentliche Versorgungsnetz (6ffentliche Wasserversorgung) umfasst alle Leitungen und
zugehorigen Anlagen der gemeindeeigenen Wasserversorgungsanlagen inklusive Wasserzahler
mit Ausnahme der Hauszuleitungen. Die Hauszuleitungen stehen im Eigentum der Grundeigen-
timerinnen bzw. Grundeigentimer oder der Baurechtsnehmerinnen bzw. Baurechtsnehmer oder
der Gemeinschaft der Grund- oder Stockwerkeigentiimerinnen bzw. -eigentiimer, denen sie die-
nen.

2 Als Hauszuleitung wird die Leitung von der 6ffentlichen Versorgungsleitung inkl. Abzweiger
und Absperrorgan bis und mit Innenkante der ersten Gebdudeeinfiihrung bzw. des Wasserzah-
lerschachtes bezeichnet. Unter diesen Begriff fallen auch gemeinsame Hauszuleitungen fiir meh-
rere Grundsticke.

3 Die Hauszuleitung wird ausschliesslich durch die Wasserversorgung oder deren Beauftragte
verlegt, unterhalten und erneuert. Die Kosten tragen die Grundeigentiimerinnen bzw. Grundei-
gentimer, die Baurechtsnehmerinnen bzw. Baurechtsnehmer oder die Gemeinschaft der Grund-
oder Stockwerkeigentiimerinnen bzw. -eigentimer.

4 Bei gemeinsamen Hauszuleitungen im privaten Grund ist der im Dienstbarkeitsvertrag fest-
gelegte Kostenverteiler massgebend. Sind die Verhaltnisse nicht mittels Dienstbarkeitsvertrag
geregelt, werden die Kosten in der Regel zu gleichen Teilen, in besonderen Fallen nach Mass-
gabe der Benutzung belastet.

5 Hausinstallationen, d.h. verteilende, ortsfeste oder provisorische technische Einrichtungen in-
nerhalb von Gebduden, stehen im Eigentum der Grundeigentimerinnen bzw. Grundeigentiimer
oder der Baurechtsnehmerinnen bzw. Baurechtsnehmer oder der Gemeinschaft der Grund- oder
Stockwerkeigentiimerinnen bzw. -eigentiimer. Diese haben flir ein einwandfreies Funktionieren
ihrer Anlagen zu sorgen.

6 Die Hausinstallationen und die daran angeschlossenen Einrichtungen muissen so gebaut, be-
trieben und unterhalten werden, dass sie keine negativen Auswirkungen auf den reguldren Was-
serversorgungsbetrieb haben kénnen. Sie dirfen nur durch Inhaber einer Installationsberechti-
gung gemass SVGW erstellt, erweitert, verandert oder unterhalten werden.

7 Bei gemeinsamen Hausinstallationen vor dem Wasserzéhler ist die Regelung der Rechtsver-
haltnisse betreffend Eigentum, Unterhalt und Anderung Aufgabe der Grundeigentiimerinnen
bzw. Grundeigentimer oder Baurechtsnehmerinnen bzw. Baurechtsnehmer oder die Gemein-
schaft der Grund- oder Stockwerkeigentiimer massgeblich.

8 Der Kataster der Wasserversorgungsanlagen gibt Auskunft tiber die Abgrenzung zwischen den
offentlichen und privaten Anlagen.

Art. 6 Hydranten

! Die Gemeinde hat fiir die Errichtung der Hydranten zu sorgen.

2 Grundeigentimerinnen bzw. Grundeigentliimer, Baurechtsnehmerinnen bzw. Baurechtnehmer
oder die Gemeinschaft der Grund- oder Stockwerkeigentimerinnen bzw. -eigentiimer sind ver-
pflichtet, Hydranten auf ihren Grundstlicken entschadigungslos zu dulden.
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SRL 742.1 Verordnung Uber die Wasserversorgung

3 Die Hydrantenanlagen muissen der Gemeinde und der Feuerwehr jederzeit zur Verfligung ste-
hen und zuganglich sein. Im Brandfall steht der gesamte Wasservorrat der Feuerwehr zur Ver-
figung.

4 Fur die BenlUtzung der Hydranten zu anderen o6ffentlichen oder flir private Zwecke bedarf es
einer Bewilligung.

Art. 7 Schutz der o6ffentlichen Leitungen

Es ist verboten, 6ffentliche Leitungen ohne Bewilligung freizulegen, anzuzapfen, abzuandern,
zu verlegen, zu Uber- oder zu unterbauen oder deren Zuganglichkeit zu beeintrachtigen.

Art. 8 Kataster der Wasserversorgungsanlagen

1 Die Gemeinde fuhrt Uber das gesamte Gemeindegebiet einen Anlagenkataster.

2 Dieser informiert Uber die Eigentumsverhéltnisse und bildet die Grundlage fur die Ermittlung
des Finanzbedarfs fiir die Wasserversorgungsanlagen. Er weist die 6ffentlichen Wasserversor-
gungsanlagen und die daran angeschlossenen privaten Leitungen aus, die fest mit dem Boden
verbunden sind, soweit sie sich ausserhalb von Gebduden befinden.

3 Die Grundeigentiimerinnen bzw. -eigentimer, die Baurechtsnehmerinnen bzw. Baurechtneh-
mer oder die Gemeinschaft der Grund- oder Stockwerkeigentiimerinnen bzw. -eigentimer, sind
verpflichtet, der Gemeinde die Angaben und Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, die flr die
Fihrung des Katasters notwendig sind.

Art. 9 Ubernahme privater Wasserversorgungsanlagen ins Eigentum der Ge-
meinde

Die Gemeinde kann privat erstellte Wasserversorgungsanlagen auf Antrag in ihr Eigentum
Uibernehmen, wenn sie sich in einwandfreiem Zustand befinden.

II. Wasserlieferung

Art. 10 Unterbrechung und Einschrankung der Wasserabgabe

! Die Gemeinde kann die Wasserlieferung flir Teile des Versorgungsgebiets voriibergehend ein-
schranken oder unterbrechen:
a) im Falle héherer Gewalt,
b) bei Betriebsstérungen,
C) bei Unterhalts- und Reparaturarbeiten oder bei Erweiterungen an den Wasserversor-
gungsanlagen,
d) wenn die Wasserbeziehenden Einrichtungen und Gerate benutzen, die den Vorschrif-
ten nicht entsprechen oder Personen oder Sachen gefdhrden,
e) die Wasserbeziehenden bei unzuldssigen Netzrickwirkungen aus ihren Anlagen nicht
die erforderlichen Massnahmen treffen,
f) rechtswidrig Wasser bezogen wird,
g) bei Wasserknappheit,
h)  bei Brandfallen.

2 Die Gemeinde ist flr eine rasche Behebung von Unterbriichen der Wasserlieferung besorgt.
Die Gemeinde Ubernimmt keine Haftung flir Folgeschaden und gewdhrt deswegen auch keine
Gebuhrenreduktion.
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SRL 742.1 Verordnung Uber die Wasserversorgung

Art. 11 Bewilligungspflicht

! Eine kommunale Bewilligung ist erforderlich fir:

a) jeden Neuanschluss eines Objekts,

b) die Anderung, Erweiterung, Versetzung oder den Ersatz eines bestehenden Anschlus-
ses,

C) den Anschluss der Wassernetze von Dritten oder Kundinnen und Kunden,

d) den Anschluss von Anlagen mit besonders grossem Wasserverbrauch oder Ver-
brauchsspitzen,

e) den Wasserbezug flir temporare Anschlisse,

f) Wasserlieferungen durch Kunden an Dritte mit Ausnahme von Personen in Unter-
miete oder Unterpacht.

2 Behalt das Ubergeordnete Recht eine kantonale Bewilligung vor, leitet die Gemeinde das Ge-
such an die zustdndige kantonale Stelle weiter.
Art. 12 Unberechtigter Wasserbezug

Wer ohne entsprechende Berechtigung Wasser bezieht, wird gegentiber der Gemeinde ersatz-
pflichtig und kann strafrechtlich verfolgt werden.
Art. 13 Kontrolle

Die Gemeinde ist zur Kontrolle der Wasserversorgungsanlagen, der Hausinstallation sowie zur
Ablesung der Zahlerstande ungehindert Zutritt zu gewahren.
Art. 14 Beginn und Ende des Bezugsverhiltnisses

Das Bezugsverhaltnis beginnt mit der Installation des Zahlers oder mit der Handanderung
eines bereits angeschlossenen Grundstlicks. Beendet wird es mit der schriftlichen Abmeldung
der berechtigten Person, bei einer Handanderung des Grundstlicks oder bei Verzicht auf weitere
Wasserlieferung mit der Abtrennung des Anschlusses.

Art. 15 Abnahmepflicht

Die Grundeigentimerinnen bzw. Grundeigentimer, Baurechtsnehmerinnen bzw. Baurecht-
nehmer oder die Gemeinschaft der Grund- oder Stockwerkeigentiimerinnen bzw. -eigentiimer
sind verpflichtet, das Wasser bei der 6ffentlichen Wasserversorgung zu beziehen, sofern sie nicht
Uber bestehende Anlagen verfligen, die einwandfreies Trinkwasser liefern.

Art. 16 Abnorme Spitzenbeziige

Die Wasserabgabe an Betriebe mit besonders grossem Wasserverbrauch oder mit hohen Ver-
brauchsspitzen bedarf einer besonderen Vereinbarung mit der Gemeinde.

III. Wassermessung

Art. 17 Wasserzahler

! Die Wassermessung erfolgt (iber einen Wasserzdhler. Die Gemeinde kann eine automatische
Datenauslesung vorsehen. Bei der Datenerfassung und Ubermittlung werden die Anforderungen
der Datenschutzgesetzgebung berticksichtigt.
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SRL 742.1 Verordnung Uber die Wasserversorgung

2 Der Wasserzahler kann weiter folgende Aufgaben erfillen:
a) Lokale Leitungsnetziiberwachung (Leckagenerkennung),
b)  Wasserflussiiberwachung (Riickfluss),
C) Temperaturiberwachung.

Art. 18 Einbau

Der Wasserzahler wird von der Gemeinde zur Verfligung gestellt, eingebaut und unterhalten.
Die Kosten fiir Montage und Demontage des Z&hlers und der Ubertragungseinrichtungen gehen
zu Lasten Grundeigentimerinnen bzw. Grundeigentiimer, Baurechtsnehmerinnen bzw. Bau-
rechtnehmer oder der Gemeinschaft der Grund- oder Stockwerkeigentiimerinnen bzw. -eigenti-
mer.

Art. 19 Storung am Wasserzahler

Stérungen am Wasserzahler sind der Gemeinde sofort zu melden.

IV. Finanzierung der Wasserversorgung

Art. 20 Grundsatze

1 Zur Finanzierung der offentlichen Wasserversorgung erhebt die Gemeinde Wassergeblihren.
Die Hohe der Gebihren ist so anzusetzen, dass der Ertrag samtliche Kosten der 6ffentlichen
Wasserversorgung deckt, insbesondere jene flr die Erstellung, Optimierung, Erneuerung und
Erweiterung sowie den Betrieb und Unterhalt der Anlagen.

2 Alle Grundeigentimerinnen bzw. Grundeigentiimer, Baurechtnehmerinnen bzw. Baurecht-
nehmer oder Gemeinschaften der Grund- oder Stockwerkeigentiimerinnen bzw. -eigentimer,
die Wasser von der 6ffentlichen Wasserversorgung beanspruchen, sind gebihrenpflichtig.

3 Eine Veranderung der Bemessungsgrundlage ist der Gemeinde vor der Ausfithrung von bau-
bewilligungspflichtigen sowie nicht baubewilligungspflichtigen Vorhaben zu melden.

Art. 21 Finanzielles Fiihrungsinstrument

Die Gemeinde erstellt und unterhdlt ein finanzielles Fliihrungsinstrument mit dem Ziel, eine
ausreichende und dauerhafte Finanzierung und Gebihrenplanung fir die 6ffentliche Wasserver-
sorgung sicherzustellen. Mit diesem Instrument sind die erforderlichen Aufwendungen und Er-
trage fur die nachsten 15 Jahre zu ermitteln und zu planen.

Art. 22 Wassergebiihren

Die Gemeinde erhebt:

a) Anschlussgebiihren fiir den Anschluss von Grundstiicken, Gebauden oder Anlagen an
die 6ffentliche Wasserversorgung, unabhangig davon, ob beim Anschluss Ausbauten
der Wasserversorgungsanlagen getatigt werden miissen oder nicht,

b) Benutzungsgebiihren flr die Versorgung mit Wasser flr Trink-, Brauch- und Ldsch-
zwecke,

C) Mehrwertbeitrage von Grundeigentimerinnen und Grundeigentlimer, deren Grund-
stiicke durch die Groberschliessung einen Mehrwert erfahren. Die Bemessung der
Mehrwertbeitrage richtet sich nach § 29 Wasserwirtschaftsgesetz vom 2. Juni 1991
[LS 724.11] und §§ 42 ff. EinfUhrungsgesetz zum Gewasserschutzgesetz vom 8. De-
zember 1974 [LS 711.1].
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SRL 742.1 Verordnung Uber die Wasserversorgung

Art. 23 Bemessung Anschlussgebiihr: Grundsitze

! Die Anschlussgebtlihr wird basierend auf der Baumasse der/des angeschlossenen Gebaude(s)
und einer Gewichtung nach Gebdudekategorien bemessen. Massgebend fir die Ermittlung der
Baumasse ist die Baumassenberechnung des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Zirich
(PBG).

2 Die Anschlussgeblihr betragt nach der untenstehenden Geb&ude-Kategorisierung pro Kubik-
meter (m3) Baumasse

Fr. exkl.
Gebaudekategorie* MwSt.
EFH Einfamilienhaus 12.00
MFH Mehrfamilienhaus 8.00
WGN Wohngebaude mit Nebennutzung 8.00
TWN Gebdude mit teilweiser Wohnnutzung 8.00
OWN Gebdude ohne Wohnnutzung inkl. Gewerbebauten 4.00
SB Sonderbau 2.00

* gemass Art. 2 Verordnung Uber das eidgendssische Gebaude- und Wohnungsregister (VGWR, SR 431.841) vom 9. Juni
2017

3 Werden Grundsticke oder Anlagen, fir die keine Baumasse ermittelt werden kann, an die
Wasserversorgung angeschlossen, setzt die Bau- und Werkkommission die Anschlussgebiihr
nach der durchschnittlich zu erwartenden Wasserbezugsmenge fest. Sie kann in besonderen
Fallen Abweichungen festlegen.

4 Erhohungen der Baumasse von mehr als 50 m?3 unterliegen der Gebihrenpflicht.

5 FlUr Betriebe mit besonders hohem Wasserbezug kann die Bau- und Werkkommission eine
erhéhte Anschlussgebihr erheben, die sich an den zusatzlich entstehenden Kosten fir die Was-
serversorgung (Grenzkosten) orientiert.

Art. 24 Bemessung Anschlussgebiihr: Minderung oder Befreiung

1 Bei Gebduden mit Giberhohen Radumen wie Gewerbebauten, Landwirtschaftsbauten, Bauten
der offentlichen Hand sowie Sportanlagen, wird bei hohen Raumen oder Teilen davon das Volu-
men Uber eine Raumhdhe von 4.5 m von der Baumasse abgezogen.

2 Keine GeblUihrennachzahlungen sind geschuldet bei einer Vergrosserung der Baumasse auf-
grund einer nachtraglichen Aussenisolation.

3 Wurde fur Grundstlicke oder Anlagen eine Anschlussgebthr nur basierend auf dem Verbrauch
erhoben, so kann diese beim Bau eines Gebdudes von der falligen Anschlussgebihr in Abzug
gebracht werden.

Art. 25 Bemessung Anschlussgebiihr: Ersatzbauten

1 Bei Ersatzbauten gilt als Basis fiur den nachzuzahlenden Betrag die Baumassendifferenz zwi-
schen den bisherigen und den neuen Verhaltnissen.

2 Liegt fur die bisherigen Verhaltnisse die Baumasse nicht vor, so wird diese unter Anwendung
eines Korrekturfaktors auf das von der Gebdaudeversicherung des Kantons Zlrich angegebene
Gebdudevolumen berechnet. Den Korrekturfaktor legt der Gemeinderat in den Ausflihrungsbe-
stimmungen fest.

3 Die Ruckerstattung bereits friiher bezahlter Anschlussgebuhren ist ausgeschlossen.
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Art. 26 Weitere Bestimmungen zur Anschlussgebiihr

! Die Anschlussgeblihr ist mit der Erteilung der Bau- bzw. Wasseranschlussbewilligung geschul-
det.

2 Die Baufreigabe erfolgt erst nach Bezahlung der Anschlussgeblihr.

Art. 27 Bemessung der Benutzungsgebiihr

1 Die Benutzungsgebiihren setzen sich aus Grundgeblihren und einer Mengengebihr zusam-
men:
a) Grundgebihr nach der Nennleistung (m3) pro angeschlossenem Wasserzahler,
b)  Grundgebihr pro angeschlossenem Objekt nach Baumasse (m?3),
C) Mengengeblhr aufgrund des genutzten Wassers (Verbrauch in Kubikmetern [m3])
gemass Angaben des Wasserzahlers.

2 Bei Gebduden mit Gberhohen Rdumen wie Gewerbebauten, Landwirtschaftsbauten, Bauten
der offentlichen Hand sowie Sportanlagen, wird bei hohen Raumen oder Teilen davon das Volu-
men Uber eine Raumhdhe von 4.5 m von der Baumasse abgezogen.

3 Das Verhaltnis des gesamten Ertrages der Grundgebihren gemadass Abs. 1 lit. a und b zum
gesamten Ertrag der Mengengebiihren gemass Abs. 1 lit. c soll den Zielwert von 50:50 ergeben.

Art. 28 Weitere Bestimmungen zur Benutzungsgebiihr

! Liegt bei der Berechnung der Grundgebihr die Baumasse nicht vor, so wird diese unter An-
wendung eines Korrekturfaktors auf das von der Gebdudeversicherung des Kantons Zlrich an-
gegebene Gebdudevolumen berechnet. Den Korrekturfaktor legt der Gemeinderat in den Aus-
fihrungsbestimmungen fest.

2 Fehlen Angaben zur Verbrauchsmenge, wird als Mengengebuhr ein Pauschalbetrag eingesetzt,
der auf Erfahrungswerten des Wasserverbrauchs fir dhnliche Bauten und Anlagen basiert. Feh-
len entsprechende Werte, wird der Wasseranfall mittels einer Stichprobe ermittelt und der Pau-
schalbetrag Uber den Zeitraum des Wasseranfalls bestimmt.

Art. 29 Abgeltung von Sonderleistungen

! Sonderleistungen wie ausserordentlicher Wasserbezug, Wasserverbrauch fliir Brunnenanla-
gen, Kanalspllungen, Piketteinsatze bei Schaden an Anlagen, Installationskontrolle, technische
Beratung, ausserordentliche Zahlerablesungen, Wiederplombieren von Umgehungen sind abzu-
gelten. Die Ansatze und Tarife legt der Gemeinderat in den Ausfiihrungsbestimmungen fest.

2 Fur den vorlibergehenden Bezug von Wasser wird ein Wasserzahler (sog. Bauwasserzahler)
installiert, flir welchen eine Grundpauschale und eine monatliche Miete verrechnet wird. Fir die
Verrechnung des Bauwassers gilt der Wassertarif der Ausfihrungsbestimmungen.

3 Die zusétzlich anfallenden Aufwendungen aufgrund von erhohtem administrativem Aufwand
(z.B. Ratenzahlungen, wiederholte Einzahlung von Fehlbetragen) kénnen den Verursacherinnen
bzw. Verursachern nach der Gebiihrenverordnung der Gemeinde in Rechnung gestellt werden.

Art. 30 Schuldnerschaft

Alle genannten Geblhren zu bezahlen haben die Grundeigentiimerin bzw. der Grundeigenti-
mer, die Baurechtsnehmerin bzw. der Baurechtsnehmer oder die Gemeinschaft der Grund- oder
Stockwerkeigentiimerinnen bzw. -eigentiimer zum Zeitpunkt der Rechnungsstellung. Bei einer
Handanderung haftet die Rechtsnachfolgerin bzw. der Rechtsnachfolger solidarisch flir ausste-
hende Betrage.

Neue Dorfstrasse 14
Postfach 178 www.langnauamalbis.ch
8135 Langnau am Albis Tel. 044 7135511 info@langnau.ch Seite 9/11



SRL 742.1 Verordnung Uber die Wasserversorgung

Art. 31 Rechnungsstellung und Falligkeit

1 Alle Geblhren werden 30 Tage nach Zustellung der Rechnung féllig. Nach Ablauf der Zah-
lungsfrist wird der Schuldner gemahnt. Ab Datum der Mahnung kann ein Verzugszins von 5%
erhoben werden (§ 29a Verwaltungsrechtspflegegesetz vom 24. Mai 1959, LS 175.2).

2 Die Benutzungsgebihr wird mindestens jahrlich in Rechnung gestellt. Akontorechnungen sind
zuldssig. Die Rechnung kann in Form einer Verfigung eréffnet werden.

3 Die nachtragliche Richtigstellung von Irrtimern und Fehlern innerhalb der gesetzlichen Ver-
jahrungsfristen bleibt vorbehalten.

Art. 32 Nachweis zur Korrektur von Annahmen und Berechnungen

Die Geblhrenpflichtigen kénnen auf eigene Kosten den Nachweis erbringen, dass die Anna-
herungsberechnungen oder Annahmen der Gemeinde gebihrenrelevant von den tatsachlichen
Verhaltnissen abweichen, und die anzuwendende Gebihrenkomponente darlegen. Gelingt der
Nachweis, ibernimmt die Gemeinde die nachgewiesene Geblihrenkomponente ab dem Zeitpunkt
der Feststellung fiir die Berechnung der betroffenen Gebihr.

V. Haftungs-, Straf- und Schlussbestimmungen

Art. 33 Haftung

1 Die Bewilligungs- und Kontrolltdtigkeit der Gemeinde entbindet weder die Eigentiimerinnen
bzw. Eigentimer noch die Inhaberinnen bzw. Inhaber und Betreiberinnen bzw. Betreiber von
Wasserversorgungsanlagen von ihren rechtlichen Verpflichtungen.

2 Aus der Mitwirkung der Gemeinde entsteht keine Uber die gesetzliche Haftung hinausgehende
Haftung der Gemeinde.

3 Der Verursacher bzw. die Verursacherin haftet flir samtliche Kosten aus der rechtswidrigen
Nutzung oder Stérung der 6ffentlichen Wasserversorgung. Zu diesen Kosten gehéren neben den
Kosten fir die Schadensbewadltigung und Schadensbehebung auch zusatzliche Unterhalts- und
Betriebsaufwendungen.

Art. 34  Strafbestimmung

Bei Widerhandlungen gegen die Bestimmungen dieser Verordnung sind die Strafbestimmun-
gen des Ubergeordneten Rechts, insbesondere des Wasserwirtschaftsgesetzes, anwendbar. Es
werden entsprechende Anzeigen eingereicht.

Art. 35 Rechtsschutz

Der Rechtsschutz richtet sich nach dem Verwaltungsrechtspflegegesetz, dem Wasserwirt-
schaftsgesetz und dem Planungs- und Baugesetz und dem Gemeindegesetz.

Art. 36 Rechtsetzungsbefugnisse

1 Der Gemeinderat erldsst auf Antrag der Bau- und Werkkommission Ausflihrungsbestimmun-
gen zur vorliegenden Verordnung und regelt insbesondere:
a) den Vollzug der Bestimmungen Uber die Wasserversorgung auf dem Gemeindegebiet,
soweit er nicht in dieser Verordnung geregelt ist,
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b) die Rechte und Pflichten der Grundeigentimerinnen bzw. Grundeigentimer, Bau-
rechtsnehmerinnen bzw. Baurechtnehmer oder der Gemeinschaft der Grund- oder
Stockwerkeigentiimerinnen bzw. -eigentiimer sowie der Gemeinde zur dauerhaften
Sicherung einer technisch einwandfreien Wasserversorgung,

c) die GeblUhrentarife, soweit sie nicht in dieser Verordnung geregelt sind, sowie die
Festsetzung der Mehrwertbeitrage.

2 Die Beschlisse und Erlasse sind 6ffentlich bekannt zu machen.

Art. 37 Ubergangsbestimmungen

! Massgebend fiir die Anwendbarkeit dieser Verordnung ist der Zeitpunkt der Baubewilligung.
Bei Bauten und Anlagen ohne Baubewilligungspflicht ist der Zeitpunkt der Bauvollendung mass-
gebend.

2 FlUr bei Inkrafttreten dieser Verordnung ganz oder teilweise Uiberbaute Grundstiicke, die be-
reits an die o6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen sind, werden fiir die rechtmdssig be-
stehenden Gebdude und Anlagen keine neuen Anschlussgeblihren berechnet und erhoben.

3 Basis fur die Berechnung der Mengengeblihr des Rechnungsjahrs 2023 ist der Durchschnitt
des Wasserverbrauchs der Jahre 2022 und 2023.

Art. 38 Inkrafttreten

1 Diese Verordnung tritt am 1. Januar 2023 nach der Annahme durch die Stimmberechtigten
an der Gemeindeversammlung in Kraft.

2 Auf diesen Zeitpunkt hin wird das bisherige Wasserreglement vom 9. Dezember 1993 aufge-
hoben.

Namens der Gemeindeversammlung

Reto Grau Adrian Hauser
Gemeindeprasident Gemeindeschreiber
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