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Gemeindeversammlung

7. Dezember 2023

28 2013-28
A2 ABSTIMMUNGEN, WAHLEN, GEMEINDEVERSAMMLUNGEN

A2.02.02 Einzelne Gemeindeversammlungen

Begriissung, Stimmberechtigte, Wahl Stimmenzéhlende

A. Begriissung und allgemeine Informationen

Um 20.00 Uhr eréffnet Gemeindeprasident Reto Grau die Gemeindeversammlung und begriisst
die Stimmbirgerinnen und Stimmbdirger.

Er dankt der Jugendmusik Sihltal fir die musikalische Einstimmung, begriisst den Vertreter der
Presse, Markus Hausmann (Zirichsee-Zeitung / Sihltaler) und dankt ihm fiir eine faire Bericht-
erstattung. Ebenso begriisst er Remo und Antoine Berger.

Der Gemeindeprésident bittet die Stimmberechtigten folgendes zu beachten: Die Gemeinde-
versammlung lebt zwar von der Debatte, die Redner werden jedoch ersucht, sich mit kurzen
Voten zur Sache zu dussern. Zudem werden die Anwesenden gebeten, der Versammlung bis
zum Schluss beizuwohnen und auf Beifaliskundgebungen zu verzichten.

Von der Gemeindeversammlung wird eine Audioaufnahme erstellt, um die korrekte Protokollie-
rung zu gewdhrleisten. Nach dem Erstellen des Protokolls und erfolgter Unterzeichnung wird
die Tonaufnahme wieder geldscht.

Der Gemeindeprasident hélt fest, dass die Einladung mittels amtlicher Publikation erfolgte, die
Fristen fUr die Publikation der Gemeindeversammiung eingehalten und die heutigen Traktan-
den bekannt gegeben wurden. Die Akten zu den traktandierten Vorlagen lagen vorschriftsge-
mass bei der Abteilung Présidiales auf und die detaillierten Unterlagen standen auf der Website
der Gemeinde Langnau am Albis zum Download bereit.

Anfragen gemass § 17 des Gemeindegesetzes sind keine eingegangen.

Stimmberechtigt sind alle Gber 18-jéhrigen Schweizer Biirgerinnen und Biirger, die in Langnau
am Albis wohnen. Die Anwesenden, die nicht stimmberechtigt sind, werden gebeten, auf den
hintersten Sitzreihen an der Wand Platz zu nehmen.

Das Stimmrecht wird von niemandem bestritten. Beschwerden betreffend Anordnung der Ge-

meindeversammlung werden keine vorgebracht.

B. Wahl der Stimmenzéhlenden

Als Stimmenzéhlende werden vorgeschlagen und einstimmig gewahlt:

- Thomas Kaufmann, Unterrenggstrasse 33, 8135 Langnau am Albis
~ Peter Hdmmerli, Im Unterrengg 10, 8135 Langnau am Albis / FDP

C. Feststellung Anzahl anwesende Stimmberechtigte

Anwesend sind 226 Stimmberechtigte (rund 4.88 %) von total 4’631 Stimmberechtigten.

D. Antrage zur Traktandenliste

Es werden keine Anderungen zur Traktandenliste beantragt.
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Dezember 2023

29

F3 FINANZEN
F3.07.04 Rechnungen, Voranschlage

Budget 2024 - Genehmigung und Festsetzung Steuerfuss

2023-141

A.
1.

2.

Antrag des Gemeinderats

Das Budget 2024 der politischen Gemeinde Langnau am Albis wird wie folgt genehmigt:

Erfolgsrechnung

Investitionsrechnung:
. Verwaltungsvermdégen

. Finanzvermdgen

Der Steuerfuss der politischen Gemeinde Langnau am Albis wird fir das Jahr 2024 auf
106% (Vorjahr 106%) des einfachen Gemeindesteuerertrages festgelegt.

Gesamtaufwand

Ertrag ohne ordentliche Steuern
Rechnungsjahr (2023)

zu deckender Aufwandstliberschuss

Ausgaben
Einnahmen
Nettoinvestitionen

Ausgaben
Einnahmen
Nettoinvestitionen

Einfacher Gemeindesteuerertrag (100%)

Erfolgsrechnung

zu deckender Aufwandsiiberschuss
Steuerertrag bei 106%
Ertragsiberschuss

Fr.

Fr.
Fr.

Fr.
Fr.
Fr.

Fr.
Fr.
Fr.

Fr.

Fr.
Fr.
Fr.

56'984'900

_31'078'800
-25'906'100

12'404'000
-273'000

3'000°000

3'000000

24'945'283

-25'906'100
26'442'000
535’900

Der Ertragslberschuss der Erfolgsrechnung wird dem Bilanziiberschuss zugewiesen.

Antrag der RPK

Antrag zum Budget

Die Rechnungspriifungskommission hat das Budget 2024 der Politischen Gemeinde
Langnau am Albis in der vom Gemeindevorstand beschlossenen Fassung vom 3. Oktober

2023 gepriift. Das Budget weist folgende Eckdaten aus:

Erfolgsrechnung

Investitionsrechnung
Verwaltungsvermdogen

Investitionsrechnung
Finanzvermdogen

Gesamtaufwand

Ertrag ohne ordentliche Steuern Rech-
nungsjahr

zu deckender Aufwandsiiberschuss

Ausgaben Verwaltungsvermdégen

Einnahmen Verwaltungsvermégen
Nettoinvestitionen Verwaltungsver-
mogen

Ausgaben Finanzvermdgen

Einnahmen Finanzvermégen
Nettoinvestitionen Finanzvermdgen
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Gemeindeversammliung
7. Dezember 2023
Die Rechnungspriifungskommission stellt fest, dass das Budget der Politischen Gemeinde
Langnau am Albis finanzrechtlich zuléssig, rechnerisch richtig und finanziell angemessen
ist. Die finanzpolitische Priifung des Budgets gibt zu keinen Bemerkungen Anlass. Die Re-
gelungen zum Haushaltsgleichgewicht sind eingehalten.
Die Rechnungspriifungskommission beantragt der Gemeindeversammlung, das Budget
2024 der Politischen Gemeinde Langnau am Albis entsprechend dem Antrag des Gemein-
devorstands zu genehmigen.
Antrag zum Steuerfuss
Einfacher Gemeindesteuerertrag (100%) Fr. 24'945'283
Steuerfuss % 106
Erfolgsrechnung zu deckender Aufwandsiiberschuss Fr. -25'906'100
Steuerertrag bei 106% Fr. 26'442'000
Ertragsiiberschuss (+) /
Aufwandiiberschuss (-) = e Fr. 535’900

C.

Der Ertragsiiberschuss der Erfolgsrechnung wird dem Bilanziiberschuss zugewiesen.

Die Rechnungsprifungskommission beantragt der Gemeindeversammiung, den Steuerfuss
flr das Jahr 2024 auf 106% (Vorjahr 106%) des einfachen Gemeindesteuerertrags festzu-
setzen.

Erlduterungen des Gemeinderats und der RPK sowie Antriige der Stimmberech-
tigten

Der Vorsteher Finanzen / Steuern, Beat Husi, erldutert den Stimmberechtigten die Vorlage.

Raphael Meyer, Président der Rechnungspriifungskommission (RPK), erldutert den Antrag der
RPK.

Es werden keine Antrage gestellt.

Werner Zuber empfiehlt vom An- und Umbau an der Neuen Dorfstrasse 12 abzusehen, stellt
aber keinen konkreten Antrag.

D.

Abstimmung

Schlussabstimmung Budget

Die Vorlage wird mit vereinzelten Gegenstimmen und Enthaltungen genehmigt.

Schlussabstimmung Steuerfuss

Die Vorlage wird mit vereinzelten Gegenstimmen und Enthaltungen genehmigt.

Schlussabstimmung Budget und Steuerfuss

Die Vorlagen werden ohne Gegenstimmen und vereinzelten Enthaltungen genehmigt.
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Gemeindeversammlung wv)
7. Dezember 2023 .Q
O
BESCHLUSS: E
1. Das Budget 2024 der politischen Gemeinde Langnau am Albis wird wie folgt genehmigt: =~
Erfolgsrechnung Gesamtaufwand Fr. 56'984'900 g
Ertrag ohne ordentliche Steuern (-
Rechnungsjahr (2023) Fr. 31'078'800 m
zu deckender Aufwandsiiberschuss  Fr. -25'906'100 -
Investitionsrechnung: ©
. Verwaltungsvermégen Ausgaben Fr. 12'404'000 i
Einnahmen B Fr. -273'000
Nettoinvestitionen Fr. 12'131'000
. Finanzvermégen Ausgaben Fr. 3'000'000
Einnahmen - Fr. -
Nettoinvestitionen Fr. 3'000'000

2. Der Steuerfuss der politischen Gemeinde Langnau am Albis wird fiir das Jahr 2024 auf
106% (Vorjahr 106%) des einfachen Gemeindesteuerertrages festgelegt.

Einfacher Gemeindesteuerertrag (100%) Fr. 24'945'283
Erfolgsrechnung zu deckender Aufwandsiiberschuss Fr. -25'906100
Steuerertrag bei 106% Fr. 26'442'000
Ertragsuberschuss Fr. 535900

Der Ertragsiiberschuss der Erfolgsrechnung wird dem Bilanziiberschuss zugewiesen.

3. Protokollauszug an:

- Rechnungspriifungskommission (via Business-Drive)
- Schulpflege

- Bau- und Werkkommission

- Sozialbehorde

- alle Abteilungsleitungen

- Finanzen (A)

Versand:
Nor-bk

o
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Gemeindeversammlung

7. Dezember 2023

30 2021-216
S2 SOZIALHILFE, HUMANITARE HILFE, BERATUNGSSTELLEN
S$2.04.01 Alilgemeine und komplexe Akten

Notunterkunft Birkenstrasse 4 - Objektkredit

A. Antrag des Gemeinderats

1. Der Objektkredit flir den Neubau einer Notunterkunft an der Birkenstrasse 4 von
Fr. 1'135'250 wird zulasten der Investitionsrechnung bewilligt.

2. Die Kreditsumme erhéht oder erméssigt sich um den Betrag, der sich durch eine allféllige
Bauteuerung oder -verbilligung zwischen dem Aufstellen des Kostenvoranschlags (Preis-
stand Oktober 2021) und der Bauausfiihrung ergibt.

3. Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug beauftragt.

B. Antrag der RPK
Die RPK hat die Vorlage gepriift. Bei der Priifung beriicksichtigt die RPK die finanzrechtliche

Zulassigkeit, die rechnerische Richtigkeit sowie die finanzielle Angemessenheit. Die Vorlage
wird fir in Ordnung befunden.

Die RPK beantragt der Gemeindeversammiung, der Vorlage geméss dem Antrag des Gemein-

derates zuzustimmen.

C. Erlauterungen des Gemeinderats und der RPK sowie Antrige der Stimmberech-
tigten

Der Vorsteher Soziales / Gesundheit, Patrick Grassler, und der Vorsteher Liegenschaften / Si-
cherheit, Virgil Keller, erldutern den Stimmberechtigten die Vorlage.

Raphael Meyer, Président der Rechnungspriifungskommission (RPK), erldutert den Antrag der
RPK.

Daniel Christen stellt einen Riickweisungsantrag, zieht diesen aber im Laufe der Diskussion
wieder zurlick.

D. Abstimmung

Schlussabstimmung

63 Stimmberechtigte stimmen der Vorlage zu. Die eindeutig grosse Mehrheit lehnt sie ab. Ver-
einzelte enthalten sich der Stimme.

BESCHLUSS:

1. Der Objektkredit fiir den Neubau einer Notunterkunft an der Birkenstrasse 4 von
Fr. 1'135'250 wird abgelehnt.
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7. Dezember 2023

2. Protokollauszug an:

- Rechnungsprifungskommission (via Business-Drive)
- Leiter Finanzen

- Leiter Soziales

-  Leiter Liegenschaften (A)

Versand:
nor-bk
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Gemeindeversammlung

7. Dezember 2023

31 2016-144
P2 PLANUNG, RAUMORDNUNG

P2.02.02 Bau- und Zonenordnung, Zonenplan

Teilrevision Richt- und Nutzungsplanung Sihlhof

A. Antrag des Gemeinderats

1. Die Einzonung Sihlhof von einer Freihaltezone in eine Gewerbezone GII/3.4, umfassend
den entsprechenden Auszug der Bau- und Zonenordnung, Bericht zu den Einwendungen,
den Siedlungs- und Landschaftsplan, den Erlduternden Bericht, den Waldabstandslinien-
plan und den Zonenplan (Ausschnitt) je datiert vom 15. August 2023 wird zugestimmt.

2. Der Baudirektion Kanton Zirich wird beantragt, diese Teilrevision der Bau- und Zonenord-
nung (BZO) zu genehmigen.

3. Der Gemeinderat wird erméchtigt, Anderungen an der Einzonung in eigener Zustandigkeit
vorzunehmen, soweit sie sich zwingend als Folge von Rekursentscheiden oder des Geneh-
migungsverfahrens ergeben.

B. Antrag der RPK

Da die Vorlage keinen Einfluss auf den Finanzhaushalt hat, verzichtet die RPK auf eine Stel-
lungnahme.

C. Erlduterungen des Gemeinderats und der RPK sowie Antridge der Stimmberech-
tigten

Der Vorsteher Bau / Umwelt, Lorenz Rey, erlautert den Stimmberechtigten die Vorlage.

Die Diskussionen Uber das Traktandum 3 «Teilrevision Richt- und Nutzungsplanung Sihlhof»
und Traktandum 4 «Privater Gestaltungsplan Sihlhof» erfolgen aufgrund der gegenseitigen Ab-
héngigkeit gemeinsam.

Es werden folgende Antrage gestelit:

Daniel Bégulin findet es eine gute Sache, dass Fliache fiir das Gewerbe geschaffen wird. Die
Gemeinde Langnau kommt aber finanziell schlecht weg. Die private Firma bekommt liber CHF
3 Millionen geschenkt. Der Kanton bekommt bei einer Umzonung eine Mehrwertabgabe. Man
soll dies fir die Gemeinde ebenfalls einfordern. Daher stellt er den Antrag, dass die Gemeinde-
versammlung der Zonendnderung im Sihlhof nur unter der Bedingung zustimmt, dass der
Grundstiickbesitzer der Gemeinde eine Entschadigung bezahlt in der gleicher Héhe wie die
kantonale Mehrwertabgabe.

Gemeinderat Beat Husi erldutert aus juristischer Sicht, warum keine kommunale Mehr-
wertabschépfung erfolgen kann. Das Gebiet war bisher eine Nichtbauzone. Erst mit der Richt-
plananderung auf kantonaler Ebene im Jahr 2014 wurde eine Einzonung erméglicht. Das das
Grundstucke irgendwann vor 60 Jahren (berbaut worden ist und dass es als Freihaltezone be-
zeichnet worden ist, ist heute véllig irrelevant. Relevant ist, dass es bisher keine Bauzone war
und nun eine Einzonung erfolgt. Bei einer Einzonung, im Gegensatz zu einer Umzonung, gibt

es eine kantonale Mehrwertabgabe. Fir eine kommunale Mehrwertabgabe gibt es keine
Rechtsgrundlage.

Gemeindeprésident Reto Grau weist darauf hin, dass die Firma Berger die Erschliessungs-
kosten massgeblich mitfinanzieren wird.
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Gemeindeversammliung

7. Dezember 2023

D. Abstimmung

Abstimmung (ber den Anderungsantrag von Daniel Béguelin:

«Zustimmung der Gemeindeversammlung zur Zonendnderung im Sihlhof erfolgt nur unter der
Bedingung, dass der Grundstiickbesitzer der Gemeinde eine Entschddigung in der gleichen H6-
he wie die kantonale Mehrwertabgabe bezahlt»

Der Antrag wird grossmehrheitlich abgelehnt. Er erhélt nur eine «Ja»-Stimme.
Schlussabstimmung

Die Vorlage wird mit vereinzelten Gegenstimmen und Enthaltungen genehmigt.

BESCHLUSS:

1. Die Einzonung Sihlhof von einer Freihaltezone in eine Gewerbezone GII/3.4, umfassend
den entsprechenden Auszug der Bau- und Zonenordnung, Bericht zu den Einwendungen,
den Siedlungs- und Landschaftsplan, den Erlduternden Bericht, den Waldabstandslinien-
plan und den Zonenplan (Ausschnitt) je datiert vom 15. August 2023 wird zugestimmt.

2. Der Baudirektion Kanton Zirich wird beantragt, diese Teilrevision der Bau- und Zonenord-
nung (BZO) zu genehmigen.

3. Der Gemeinderat wird erméchtigt, Anderungen an der Einzonung in eigener Zustindigkeit
vorzunehmen, soweit sie sich zwingend als Folge von Rekursentscheiden oder des Geneh-
migungsverfahrens ergeben.

4. Protokollauszug an:

Rechnungspriifungskommission (via Business-Drive)
Ortsplanungsausschuss

- Bau- und Werkkommission

Hochbau und Planung (A)

Versand:
nor-bk
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Gemeindeversammlung

7. Dezember 2023

32 2016-144
P2 PLANUNG, RAUMORDNUNG

P2.02.02 Bau- und Zonenordnung, Zonenplan

Privater Gestaltungsplan Sihlhof

A. Antrag des Gemeinderats

langnau am albis

1. Dem privaten Gestaltungsplan Sihlhof, bestehend aus Situationsplan 1:500 und Bestim-
mungen, vom 15. August 2023 wird zugestimmt.

2. Der Erlduternde Bericht gemass Art. 47 RPV vom 15. August 2023 zum privaten Gestal-
tungsplan wird zur Kenntnis genommen.

3. Die Einzonung Sihlhof von einer Freihaltezone in eine Gewerbezone GII/3.4 bleibt vorbe-
halten.

4. Der Baudirektion des Kantons Zirich wird beantragt, den vorliegenden privaten Gestal-
tungsplan Sihlhof vom 15. August 2023 zu genehmigen.

5. Der Gemeinderat wird erméchtigt, Anderungen in eigener Zustadndigkeit vorzunehmen, so-
fern sie sich als Folge von Rechtsmittelentscheiden oder von Auflagen im Genehmigungs-
verfahren als notwendig erweisen. Solche Beschliisse sind 6ffentlich bekannt zu machen.

B. Antrag der RPK

Da die Vorlage keinen Einfluss auf den Finanzhaushalt hat, verzichtet die RPK auf eine Stel-
lungnahme.

C. Erlduterungen des Gemeinderats und der RPK sowie Antrage der Stimmberech-
tigten

Der Vorsteher Bau / Umwelt, Lorenz Rey, erldutert den Stimmberechtigten die Vorlage.

Die Diskussionen liber das Traktandum 3 «Privater Gestaltungsplan Sihlhof» und Traktandum
4 «Privater Gestaltungsplan Sihlhof» erfolgen aufgrund der gegenseitigen Abhéangigkeit ge-
meinsam.

Die Protokollierung der Diskussion erfolgt unter Traktandum 3 «Privater Gestaltungsplan Sihl-
hof»,

D. Abstimmung

Schlussabstimmung

Die Vorlage wird mit vereinzelten Gegenstimmen und Enthaltungen genehmigt.

&
0
- 124 - O



Gemeindeversammlung ¥s)
& W—
7. Dezember 2023 L0
O
BESCHLUSS: E
1. Dem privaten Gestaltungsplan Sihlhof, bestehend aus Situationsplan 1:500 und Bestim- ©
mungen, vom 15, August 2023 wird zugestimmt. -
4e)
2. Der Erlauternde Bericht gemass Art. 47 RPV vom 15. August 2023 zum privaten Gestal- -
tungsplan wird zur Kenntnis genommen. m
3. Die Einzonung Sihlhof von einer Freihaltezone in eine Gewerbezone GII/3.4 bleibt vorbe- -
halten. ¢ o]
4. Der Baudirektion des Kantons Zirich wird beantragt, den vorliegenden privaten Gestal-
tungsplan Sihlhof vom 15. August 2023 zu genehmigen.
5. Der Gemeinderat wird erméchtigt, Anderungen in eigener Zusténdigkeit vorzunehmen, so-
fern sie sich als Folge von Rechtsmittelentscheiden oder von Auflagen im Genehmigungs-
verfahren als notwendig erweisen. Solche Beschliisse sind 6ffentlich bekannt zu machen.
6. Protokollauszug an:
- Rechnungspriifungskommission (via Business-Drive)
- Ortsplanungsausschuss
- Bau- und Werkkommission
- Hochbau und Planung (A)
Versand:
nor-bk
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33 2013-28
A2 ABSTIMMUNGEN, WAHLEN, GEMEINDEVERSAMMLUNGEN

A2.02.02 Einzelne Gemeindeversammiungen

Beanstandungen, Rechtsmittelbelehrung und Schliessung der Gemeindeversammiung

A. Beanstandungen zur Geschiftsfiihrung oder den Abstimmungen

Der Gemeindeprasident stellt der Gemeindeversammlung die Frage, ob jemand gegen die Ge-

schéftsfiihrung oder gegen die Abstimmungen Einwendungen zu erheben habe. Dann miisse er
sich jetzt zu Wort melden.

Es werden keine Beanstandungen vorgebracht.

B. Rechtsmittel

Der Gemeindeprasident informiert die Stimmberechtigten liber folgende Rechtsmittel:

Gegen die Beschliisse kann, von der Veréffentlichung an gerechnet, beim Bezirksrat Horgen,
Seestrasse 124, 8810 Horgen,

- wegen Verletzung von Verfahrensvorschriften in der Gemeindeversammlung, sofern sie
in der Versammiung geriigt wurden, innert 5 Tagen schriftlich Rekurs in Stimmrechts-

sachen (§ 19 Abs. 1 lit. ci.V.m. § 19b Abs. 2 lit. c sowie § 21a Abs. 1 und 2 sowie § 22
Abs. 1 VRG)

- und im Ubrigen innert 30 Tagen schriftlich Rekurs erhoben werden (§ 19 Abs. 1 lit. a
und d i.V.m. § 19b Abs. 2 lit. c sowie § 20 und § 22 Abs. 1 VRG).

Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Be-
schluss ist, soweit méglich, beizulegen.

Das Protokoll wird innert sechs Tagen verfasst und kann anschliessend auf der Webseite

www.langnauamalbis.ch oder auf Voranmeldung in der Abteilung Présidiales im Gemeindehaus
eingesehen werden.

C. Schliessung der Gemeindeversammlung

Die Versammlung wird durch den Gemeindeprasidenten um 22.30 Uhr geschlossen.
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Fir die Richtigkeit:
Z?g

Brlgltte Kiinzle, Sachbearbeiterin Prasidiales

langnau am albis

Genehmigung des Protokolls mit GRB 2023-264 vom 19. Dezember 2023:

Gemeinderat Langnau am Albis
// f -
50

Rahel Notzli
Prasident Stv. Gemeindeschreiber
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