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Erlass

Mit Beschluss-Nr. 2025-208 vom 30. September 2025 hat der Gemeinderat Artikel 32 der
Ausflhrungsbestimmungen zur Verordnung Gber die Wasserversorgung (WAVO) vom
20. Dezember 2022 gedndert und per 1. Januar 2026 in Kraft gesetzt.

Der Beschluss, die Selbstdeklaration und die Stellungnahme des Preistiberwachers
kénnen online eingesehen werden und liegt im Gemeindehaus in der Abteilung
Infrastruktur wahrend der Rekursfrist zur Einsichtnahme auf.

Rechtsmittel / Einsichtnahme

Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen, von der Verdffentlichung an gerechnet,
beim Bezirksrat Horgen, Seestrasse 124, 8810 Horgen, schriftlich Rekurs erhoben
werden. Die in dreifacher Ausfertigung einzureichende Rekursschrift muss einen Antrag
und dessen Begriindung enthalten. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu
bezeichnen und soweit mdglich beizulegen. Materielle und formelle Urteile des
Bezirksrates sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu
tragen.

Rechtsgliltigkeit hat die amtliche Publikation im Digitalen Amtsblatt Schweiz
(ePublikation.ch)
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Gemeinderat

30. September 2025

208

F3 FINANZEN

F3.05 Gebiihren

Liegenschaftenabgaben - Teilrevision Ausfilhrungsbestimmungen WAVO

2023-3308

A. Ausgangslage

Die WAVO und SEVO wurden per 2023 eingeflihrt. Die Abschllisse 2023 und 2024 zeigen in den
beiden Eigenwirtschaftsbetrieben folgendes Bild:

Wasserwerk Siedlungsentwisserung
B2025 RG 2024 RG 2023 B 2025 RG2024 | RG2023
Ergebnis 443'100 51'669| -110'628 -140'500; -455'961| -372'303
Ausgaben 1'979'200( 1'962'393| 1'404'922| 1'132'900| 939'272| 1'007'717
Einnahmen -1'5636'100| -1'910'724| -1'515'549| -1'273'400(-1'395'232|-1'380'020
Selbstfinanzierungsgrad 7% 60% 60% 23% 146% 631%
Kostendeckungsgrad 78% 97% 108% 112% 149% 137%

Wahrend die Siedlungsentwdasserung in beiden Jahren deutlich kostendeckend arbeitet, besteht
bei der Wasserversorgung 2024 ein Kosteniiberschuss.

Bemerkung: Die Werte bei der Wasserversorgung 2024 stimmen nicht mit den Werten aus dem Jahresab-
schluss Uberein, da das Ergebnis um den der Effekt einer Quellabschaltung neutralisiert wurde.

Einschrankungen und Vorgaben bei der Gebiihrenfestlegung

Sowohl in der WAVO wie auch in der SEVO wird ein Verhéltnis der Grund- zu den Verbrauchsge-
biihren von 50:50 als Zielwert angegeben. Beim Wasserwerk stimmt das Verhaltnis der Grund-
und Mengengebiihr praktisch mit den Vorgaben iiberein. Bei der Siedlungsentwasserung (inkl.
Gemeinde- und Kantonsstrassen) sind die Einnahmen mit den Grundgebiihren verhaltnisméssig
zu den Mengengebiihren zu hoch.

Verhéltnis der Grundgebiihren vs. Mengengebiihren 2023 und 2024

Wasserwerk Siedlungsentwisserung

RG 2024 RG2023 RG 2024 RG 2023

Mengengebihr -688'528 | -669'500( -556'400| -545'700
Grundgebiihr -729'637| -726'800( -818'788| -819'008
Total -1'418'165 | -1'396'300 | -1'375'188 | -1'364'708
Anteit Mengengebiihr 49% 48% 40% 40%
Anteil Grundgebilhr 51% 52% 60% 60%

Vorpriifung durch den Preisiiberwacher

Die Unterlagen zur Gebiihrenanpassung wurden Ende Mai 2025 dem Preistiberwacher zur Pri-
fung (bergeben. Bei der Siedlungsentwasserung wurde am 16.06.2025 mitgeteilt, dass der
Preisiiberwacher die Unterlagen gepriift hat und auf eine vertiefte Priifung verzichtet. Bei der
Wasserversorgung wurde am 08.07.2025 mitgeteilt, dass der Preisliberwacher die Unterlagen
gepriift hat und auf eine vertiefte Priifung ebenfalls verzichtet. Mit der Unterbreitung der Anpas-
sung der Gebuhren ist die Gemeinde ihrer Konsultationspflicht geméss Art. 14 Abs. 1 PUG nach-
gekommen. Die formellen Anforderungen von Art. 14 Abs. 1 PUG sind somit erfillt.
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Gemeinderat

30. September 2025

B. Langfristige Finanzplanung

Sowohl fur die Wasserversorgung wie auch fiir die Siedlungsentwéasserung besteht eine langfris-
tige Finanzplanung bis 2040. Anhand vom Finanzplan und weiteren Annahmen werden die Werte
in die Zukunft hochgerechnet. Die Planungen sind im Geschéft aufgeschaltet.

Bei der Wasserversorgung zeigt sich, dass sich die Kostenunterdeckung zuspitzt und eine Ge-
biihrenerh6hung nétig ist. Bei der langfristigen Planung wird davon ausgegangen, dass zwei
Gebuhrenerhéhungen notwendig sein werden (2026/2031), um den Kostendeckungsgrad von
(iber 100% zu erreichen. Die finanzpolitische Zielsetzung einer Verschuldung unter Fr. 1'000 pro
Einwohner kann trotzdem nicht {iber alle Jahre eingehalten werden.

langnau am albis

Kostendeckungsgrad
Wasserversorgung
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30. September 2025

Bei der Siedlungsentwasserung kann mit einer Gebilihrensenkung im 2026 der eher hohe Kos-
tendeckungsgrad normalisiert werden. Je nach Entwicklung ist dann in ca. 5 Jahren wieder
eine leichte Geblihrenerhéhung angezeigt, dies sollte aber kein Grund sein, die Geblihren jetzt
nicht zu senken. Die Einhaltung der finanzpolitische Zielsetzung einer Verschuldung unter

Fr. 1'000 pro Einwchner sollte im Bereich Siedlungsentwasserung vorlaufig kein Problem sein.

Kostendeckungsgrad
Siedlungsentwadsserung
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Nettoschuld pro Einwohner
Siedlungsentwasserung
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Gemeinderat

angnau am albis

30. September 2025

C. Berechnungen Gebiihrenerhhung und Antrag Teilrevision der Ausfiihrungsbe-
stimmungen SEVO und WAVO

Grundsatzlich sollte das 50:50 Verhéltnis der Einnahmen durch Grund- und Verbrauchsgebiih-

ren eingehalten werden. Die Gebiihren bei der Wasserversorgung sollten nicht mehr als 30%

erhéht werden. Bei der Siedlungsentwéasserung kommt eigentlich nur eine Senkung der Grund-

gebihren in Frage, da das Verhaltnis in Richtung 50:50 bewegt werden soll. Es werden fol-

gende neue Tarife vorgeschlagen:

Tarife CHF Vorschlag neu Wasserwerk |Tarife CHF Vorschlag neu Siedlungsentwésserung

Mengengebiihr/m3 1.69 (+30%) |Mengengebiihr/m3 1.07 ()

GrundgebuhrBaumasse/m3 0.26 (+30%) |GrundgeblihrBaumasse/m3 0.080 (-36%)

GrundgebiihrZéhler/ m3 39.00 (+8%) |[Gebihrengewichtete Flaiche/m2 0.62 (-20%)

Die Ausfiihrungsbestimmungen der WAVO sollen somit gemass nachfolgender synoptischer
Darstellung geandert werden:

Geltende Fassung Neue Fassung per 01.01.2026

Ausfiihrungsbestimmungen
Wasserversorgung (WAVO)
VI. Gebiihren VI. Gebiihren
Art. 32 Benutzungsgeblihren Art. 32 Benutzungsgebiihren
1. Die Benutzungsgeblihren setzen sich ge- 1. Die Benutzungsgebilhren setzen sich ge-
méss Art. 27 der Wasserverordnung zu- mass Art. 27 der Wasserverordnung zu-
sammen aus Grundgebihren und einer sammen aus Grundgebiihren und einer
Mengengebihr. Mengengeblihr.
2. Grundgebiihr 2. Grundgebiihr

Ausfiihrungsbestimmungen
Wasserversorgung (WAVO)

a) Je m3 Baumasse Fr. 0.20. exkl. MWST

b) Je m3 Nennleistung des Wasserzdhlers
Fr. 36.00 exkl. MWST

Mengengebiihr pro m3 bezogenen Wassers

Fr. 1.30 exkl. MWST

¢) Je m3 Baumasse Fr. 0.26 exkl. MWST
d) Je m3 Nennleistung des Wasserzahlers
Fr. 39.00 exkl. MWST

3. Mengengebihr pro m3 bezogenen Wassers

Fr. 1.69 exkl. MWST

D.

Simulationen

Auf die Gesamteinnahmen hat dies folgenden Einfluss. Zur direkten Vergleichbarkeit wurde mit
den Berechnungsgrundlagen (Baumasse, Verbrauch, geblihren gewichtete Flache) von 2024 ge-
rechnet. Der Abschluss 2024 wird quasi so dargestellt, wie wenn bereits die neuen Geblhren
gegolten hatten. Die Einnahmen bei der Wasserversorgung werden um ca. Fr. 360'000 erhéht
und bei der Siedlungsentwasserung um ca. Fr. 205'000 gesenkt.

Wasserwerk Siedlungsentwisserung
Prognose mit 2024er Werte 2024 Zu RG2024 2024 zuRG2024
Mengengebiihr -895'700 -207172 -556'400 -
Grundgebiihr -881'682( -152'045| -613'020 205768
Total -1'777'382 -369217| -1'169'420 205768
Anteil Mengengebiihr 50% 48%
Anteil Grundgebiihr 50% 52%

Um die Auswirkung auf einzelnen Beziiger besser abschéatzen zu kénnen, wurden anhand der
2024 Rechnungen diverse bestehende Vertrage mit den neuen Tarifen berechnet (siehe
nachste Seite). Folgende Pauschalaussagen sind méglich:
e Je hdéher der Wasserverbrauch und je kleiner die Parzelle, desto mehr steigt die Rech-
nung, da die Tarifsenkung der Siedlungsentwésserung weniger ins Gewicht falit.
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e Grosse Parzellen profitieren am meisten von der Tarifsenkung der Regenabwasserge-
bihren. Diese kdnnen bei eher tiefem Wasserverbrauch die Tariferhéhung bei der Was-

serversorgung sogar ausgleichen.

e Flir Einfamilienhduser steigen die Kosten zwischen 1%-9% (ca. Fr. 20-100) je nach Par-

zellengrdsse und Wasserverbrauch.

o Flr Mehrfamilienhauser steigen die Kosten zwischen 5%-15%, da hier der Wasserver-

brauch im Verhéaltnis zur Flache mehr ins Gewicht fallt.

bisher neu Abw abw

anonymisierte Beispiele inkl. MWST  inkl. MWST CHF %

EFHBSP 1 850.30 908.20 5790 6.8%
EFHBSP2 1'279.35 1'334.15 54.80 4.3%
EFHBSP 3 1'686.85 1'676.00 -10.85 -0.6%
EFHBSP 4 844.05 87365 2960 3.5%
EFHBSP5 2'192.056 2'370.10 178.05 8.1%
EFHBSP6 1'020.35 1'090.20 69.85 6.8%
EFHBSP 7 1'583.80 1'718.15 13435 8.5%
EFHBSP 8 1'399.40 1'417.90 1850 1.3%
EFHBSP9 1'340.00 1'319.20 -20.80 -1.6%
EFHBSP 10 838.55 873.15 3460 4.1%
EFHBSP 11 1'222.85 1'271.75 4890 4.0%
EFHBSP 12 1'025.85 1'022.35 -3.50 -0.3%
EFHBSP 13 768.15 802.95 3480 4.5%
EFHBSP 14 1'5654.60 1'680.80 126.20 8.1%
EFHBSP 15 1'138.70  1'220.20 8150 7.2%
EFHBSP 16 1'543.80 1'611.15 67.35 4.4%
MFHBSP 1 4'358.90 4'749.15 390.25 9.0%
MFHBSP 2 25'841.35 28'55360 2'712.25 10.5%
MFHBSP 3 2'5627.20 2'663.70 13650 54%
MFHBSP 4 6'590.70 7'035.55 44485 6.7%
MFHBSP 5 7'503.35 8'525.45  1'022.10 13.6%
MFHBSP 6 2'484.65 2'719.90 23525 9.5%
MFHBSP 7 3'37290 3'657.35 28445 8.4%
MFHBSP 8 4'571.15 4'871.85 30070 6.6%
MFHBSP9 2'366.65 2'368.00 135 0.1%
Grosses Gebdude ohne Regenabwasser 4'421.90 4'800.40 378,50 8.6%
ohneRegenabwasser 20'781.60 23'311.40  2'529.80 12.2%
Minimalverbrauch 239.55 252.10 1255 5.2%
GrosseFlache 5'888.70 5'303.85 -584.85 -9.9%
Strassen Kanton 18'177.00 14'541.60 -3'635.40 -20.0%
Strassen Gemeinden 113'205.00 90'564.00 -22'641.00 -20.0%
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Gemeinderat

30. September 2025

Finanz- und Kreditrechtliches

E.1. Zustandigkeit

Gemass der WAVO vom 01. Dezember 2022 Art. 36 bzw. SEVO vom 01. Dezember 2022 Art. 34
erldsst der Gemeinderat auf Antrag der Bau- und Werkkommission die Ausfiihrungsbestimmun-
gen und regelt die Gebiihrentarife. Die Erlasse sind éffentlich bekanntzumachen. Die Gemeinden
sind verpflichtet VOR dem definitiven Entschied der Geblihrenverdnderung dem Preisiiberwacher
entsprechende Unterlagen zur Stellungnahme zu unterbreiten.

E.2. Finanzrechtliche Priifung

Die finanzrechtliche Priifung durch den Leiter Finanzen ist erfolgt.

BESCHLUSS:

1.

Artikel 32 der Ausflihrungsbestimmungen zur Verordnung Ulber die Wasserversorgung
(WAVOQ) vom 20. Dezember 2022 wird gemaéss synoptischer Darstellungen in Lit. C gedndert
und per 1. Januar 2026 in Kraft gesetzt.

Die Selbstdeklaration und die Rliickmeldungen des Preistiberwachers werden zur Kenntnis
genommen.

Die Abteilung Infrastruktur wird mit der amtlichen Publikation von Dispositiv 1 und 2 dieses
Beschlusses beauftragt. Dieser Beschluss und die Selbstdeklaration sind mit der amtlichen
Publikation zu veréffentlichen.

Die Abteilung Prasidiales wird nach Rechtskraft von Dispositiv 1 und 2 mit der Veréffentli-
chung in der systematischen Rechtssammiung beauftragt.

Protokollauszug an:

~ Leiter Finanzen /

— Leiterin Présidiales/

- Brunnenmeister /

— Leiter Infrastruktur (A)/

Vi d:
tode 0 6, Okt. 2025

Gemeinderat Langnau am Albis

-

Reto Grau Adrian Hauser

Prasident Gemeindeschreiber
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1 Aktueller Stand und Tarife

Die neue Wasserverordnung (WAVO) und Siedungsentwasserungsverordnung (SEVO)
wurden per 1. Januar 2023 eingeflihrt. Die Abschliisse 2023 und 2024 zeigen in den beiden
Eigenwirtschaftsbetrieben folgendes Bild:

Wasserwerk Siedlungsentwasserung
B2025 RG 2024 RG2023 RG 2022 B2025 RG2024 | RG2023 RG2022
Ergebnis 443'100 51'669| -110'628 13'422| -140'500| -455'961| -372'303 15'634
Ausgaben 1'979'200| 1'962'393| 1'409'922| 1'479'679( 1'132'900| 939'272] 1'007'717| 1'134'951
Einnahmen -1'536'100| -1'910'724| -1'520'549( -1'466'256(-1'273'400(-1'395'232|-1'380'020]-1'119'317
Selbstfinanzierungsgrad 7% 60% 60% 20% 23% 146% 631% 51%
Kostendeckungsgrad 78% 97% 108% 99% 112% 149% 137% 99%

(+=Aufwanduberschuss /- = Ertragsiiberschuss)

Die Gebihreneinnahmen im Jahr 2022 sind noch nach den alten Verordnungen
eingefordert worden und werden nicht weiter beurteilt. Wahrend die
Siedlungsentwasserung in beiden Jahren 2023 und 2024 deutlich kostendeckend arbeitet,
besteht bei der Wasserversorgung 2024 ein Kosteniberschuss.

Die Werte bei der Wasserversorgung 2024 stimmen nicht mit den Werten aus dem
Jahresabschluss Uberein, da das Ergebnis um den der Effekt einer Quellabschaltung
neutralisiert wurde.

Aktuelle Gebiihrentarife (seit 2023

Tarife CHF bisher Wasserwerk fTarife CHF bisher Siedlungsentwasserung
Mengengeblhr/m3 1.30 Mengengebihr/m3 1.07
Grundgebuhr Baumasse/m3 0.20 Grundgebuhr Baumasse/m3 0.125
GrundgebuhrZahler/ m3 36.00 Geblihrengewichtete Fldche / m2 0.75
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2 Langfristige Finanzplanung

Sowohl fir die Wasserversorgung wie auch fir die Siedlungsentwdsserung besteht eine
langfristige Finanzplanung bis 2040 (siehe Anhang A2 und A3). Anhand vom Finanzplan
und weiteren Annahmen werden die Werte in die Zukunft hochgerechnet.

Dank der EinfiUhrung der Regenabwassergebihr mit der neuen SEVO konnten die
Einnahmen der Siedlungsentwasserung gesteigert werden. Die Ausgaben sind in den
letzen zwei Jahren eher gesunken. Die Kostendeckung liegt deutlich Gber 100%. Mit einer
Gebihrensenkung im 2026 kann der eher hohe Kostendeckungsgrad normalisiert werden.
Es werden fir die Zukunft wieder steigende Ausgaben und Abschreibungen erwartet, da
diverse Strassensanierungen mit Werkleitungsersatz und Sanierung von Anlagen der
Wasserversorgung erfolgen, darum sollte die Tarifsenkung moderat erfolgen. Je nach
Entwicklung ist dann in ca. 5 Jahren wieder eine leichte Geblihrenerh6hung angezeigt. Die
Einhaltung der Finanzpolitische Zielsetzung einer Verschuldung unter Fr. 1'000 pro
Einwohner sollte im Bereich Siedlungsentwasserung vorlaufig kein Problem sein.

Kostendeckungsgrad
Siedlungsentwasserung

4 0
0 05% o19¢

6100% 9gog 00 105%104%103%1

Nettoschuld pro Einwohner
Siedlungsentwasserung

1'200

1'000
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Bei der Wasserversorgung zeigt sich, dass sich aufgrund steigender Ausgaben die
Kostenunterdeckung zuspitzt und eine Geblihrenerhéhung nétig ist. Bei der langfristigen
Planung wird davon ausgegangen, dass zwei Geblhrenerhéhungen notwendig sein werden
(2026 und 2031), um den Kostendeckungsgrad von Uber 100% zu erreichen. Die
Finanzpolitische Zielsetzung einer Verschuldung unter Fr. 1'000 pro Einwohner kann
trotzdem nicht Uber alle Jahre eingehalten werden.

Kostendeckungsgrad
Wasserversorgung

108%

97% 99% 101%101%101%101%1

e Vi il e TS
i 89% 89%

Nettoschuld pro Einwohner
Wasserversorgung
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3 Einschriankungen und Vorgaben bei der Gebiihrenfestlegung

Sowohl

Siedlungsentwasserung (inkl. Gemeinde- und Kantonsstrassen) sind die Einnahmen mit

und Mengengeblihr

in der WAVO wie auch in der SEVO wird ein Verhéaltnis der Grund- zu den

Verbrauchsgebiihren von 50:50 als Zielwert vorgegeben. Beim Wasserwerk stimmt das
Verhéltnis der Grund-

mit den Vorgaben berein.

den Grundgebihren verhaltnismassig zu den Mengengebihren zu hoch.

Wasserwerk Siedlungsentwasserung

RG 2024 RG2023 RG 2024 RG2023

Mengengeblihr -688'528 -669'500 -556'400 -545'700

Grundgebuhr -729'637 -726'800 -818'788 -819'008

Total -1'418'165 | -1'396'300 | -1'375'188 | -1'364'708

Anteil Mengengebuhr 49% 48% 40% 40%

Anteil Grundgebuhr 51% 52% 60% 60%

4 Vorschlag Gebiihrenveranderung

Grundsatzlich sollte das 50:50 Verhédltnis der Einnahmen durch Grund- und

Verbrauchsgebihren eingehalten werden. Die Gebuhren bei der Wasserversorgung sollten
nicht mehr als 30% erhéht werden. Bei der Siedlungsentwasserung kommt nur eine
Senkung der Grundgebihren in Frage, da das Verhaltnis in Richtung 50:50 bewegt werden
soll. Es werden folgende neue Tarife vorgeschlagen:

Tarife CHF Vorschlag neu Wasserwerk |Tarife CHF Vorschlag neu Siedlungsentwasserung
Mengengeblhr/m3 1.69 (+30%)|Mengengebuhr/m3 1.07 (-)
Grundgebuhr Baumasse/m3 0.26 (+30%)|GrundgeblihrBaumasse/m3 0.080 (-36%)
GrundgebuhrZahler/ m3 39.00 (+8%) [Geblhrengewichtete Flache/m2 0.60 (-20%)

Auf die Gesamteinnahmen hat dies nachfolgenden Einfluss. Zur direkten Vergleichbarkeit
wurde mit den Berechnungsgrundlagen (Baumasse, Verbrauch, gebihren gewichtete
Flache) von 2024 gerechnet. Der Abschluss 2024 wird quasi so dargestellt, wie wenn
bereits die neuen Gebihren gegolten hatten. Die Einnahmen bei der Wasserversorgung

werden um ca. Fr. 360'000 erh6éht und bei der Siedlungsentwasserung um ca. Fr. 205'000
gesenkt.

Wasserwerk Siedlungsentwasserung
Prognose mit2024er Werte 2024 ZURG2024 2024 ZURG2024
Mengengebuhr -895'700 -207'172 -556'400 -
Grundgebihr -881'682 -152'045| -613'020 205768
Total -1'777'382 -359217| -1'169'420 205768
Anteil Mengengebuhr 50% 48%
Anteil Grundgebuhr 50% 52%
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5 Selbstdeklaration Abwassergebiihren

Mittels dieser Selbstdeklaration bestétigt die Gemeinde, dass sie die geplante
Geblihrenordnung mit der Checkliste des Preisiiberwachers Uberprift hat und die
diesbeziiglichen Vorgaben erfiillt.

Die Vorgaben werden erfillt.

Die Gemeinde Langnau am Albis bestdtigt hiermit, dass...

1. Geblhrenentscheid:

a. Die fur die Festlegung zustandigen Behoérde ist: Gemeinderat auf Antrag der
Bau- und Werkkommission

b. Der Entscheid ist vorgesehen am: Geblhrenerhdhung per 01.01.2026 /
Entscheid im Herbst 2025

2. Kostenabgrenzung:

a. J .. in ihrer Rechnung nur Kosten ausgewiesen werden, die durch
verursachergerechte Gebihren zu decken sind.

b. 1J ... die Abschreibungsdauern mindestens den von der Branche empfohlenen
oder den maximal zuldssigen des Kantons entsprechen.

c. J .. die gesamten in die laufende Rechnung verbuchten Investitionen
hoéchstens 10 Prozent der Gesamtkosten ausmachen.

d. J .. die Betriebskosten auf den durchschnittlichen (bereinigten)
Betriebskosten der letzten drei Jahre basieren. Die kalkulierte generelle
Teuerung bei den Betriebskosten betrdagt nicht mehr als die durchschnittliche
Teuerung der letzten 5 Jahre

J ... das Gebuhrensystem alle Nutzer der Abwasserentsorgung bericksichtigt.

J ... die Anschlussgebliihren, im Vergleich zur aktuellen Situation, flr keine

Gebdudekategorie um mehr als 20 Prozent erhéht oder gesenkt werden.

5. J ... die Gebihrenerhdéhung fir keinen Haushalttyp oder Betrieb(styp) mehr als 30
Prozent ausmacht.

6. J .. die Gebuhr fir die Standardhaushalte! gemadass Geblhrenvergleich des
Preisiiberwachers flr alle Haushalttypen unter Fr. 2.50 pro m3 (inkl. Anteil
Grundgebihren) liegt.

7. 3 ... sie keine zusatzlichen Abschreibungen macht und keine zusatzlichen Reserven
oder Vorfinanzierungen dufnet.

8. J ... die geplanten Geblihren nur die angemessenen durchschnittlichen jahrlichen
Kosten decken.

s w

Die Selbstdeklaration ist mit den alten und neuen Gebuhrentarifen einzureichen. Wenn
zusétzlich die Jahresrechnungen, das Budget und der Finanzplan direkt eingereicht werden,
kénnen allfédllige Verzégerungen bei Rlickfragen vermieden werden. Ohne gegenteiligen
Bericht der Preisiiberwachung innerhalb von 30 Tagen nach Eingang der Selbstdeklaration
kann davon ausgegangen werden, dass von Seiten der Preisiiberwachung auf eine vertiefte
Priifung und die Abgabe einer Empfehlung verzichtet wird.?

" Vgl. Pdf Modellhaushalte auf http://www.preisvergleiche.preisueberwacher.admin.ch/
2 In Analogie zu Art.6 PUG:
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https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1986/895_895_895/de

6 Verdnderung der Siedlungsentwdsserungs-Gebiihren

im Standardhaushalt:

Gebiihren bisher

Abwasser BISHER Verbrauch Grundgebiihr Schmutzwasser Grundgeblihr Regenabwasser
Menge m3 Ansatz  Total MWST Total |Baumasse Ansatz Total MWST Total geb.gew.Fl. Ansatz Total MWST Total Total MWST Total Total GG TotalVG % GG %VG prom3
1.07 exkl 8.10% inkl 0.125 exkl 8.10% inkl 0.75 exkl 8.10% inkl exkl 8.10% inkl exkl eklx (Total)
Modellhaushalt
HHT 1/2 1'650.00 1.07 1'765.50 143.00 1'908.50 | 5'460.00 0.125 68250 55.30 737.80 610.00 0.75 457.50 37.05 494.55 2'905.50 235.35 3'140.85 1'140.00 1'765.50 39% 61% 1.90
HHT 3/4 550.00 1.07 588.50 47.65 636.15| 2'160.00 0.125 270.00 21.85 291.85 300.00 0.75 225.00 18.25 243.25 1'083.50 87.75 1'171.25 495.00 588.50 46% 54% 2.13
HHT 4/6 210.00 1.07 22470 18.20 242.90 750.00 0.125 93.75 7.60 101.35 150.00 0.75 112.50 9.10 121.60 430.95 34.90 465.85 206.25 224.70 48% 52% 222
Gebuhren Neu
Abwasser NEU Verbrauch Grundgebiihr Schmutzwasser Grundgebiihr Regenabwasser
Menge m3 Ansatz Total MWST Total Baumasse Ansatz Total MWST Total geb.gew.Fl. Ansatz Total MWST Total Total MWST Total |TotalGG Total VG %GG %VG prom3
1.07 exkl 8.10% inkl 0.080 exkl 8.10% inkl 0.60 exkl 8.10% inkl exkl 8.10% inkl exkl eklx (Total)
Modellhaushalt
HHT 1/2 1'650.00 1.07 1'765.50 143.00 1'908.50 5'460.00 0.080 436.80 35.40 472.20 610.00 0.60 366.00 29.65 395.65| 2'568.30 208.05 2'776.35 802.80 1'765.50 31% 69% 1.68
HHT 3/4 550.00 1.07 588.50 47.65 636.15 2'160.00 0.080 172.80 14.00 186.80 300.00 0.60 180.00 14.60 194.60 941.30 76.25 1'017.55 352.80 588.50 37% 63% 1.85
HHT 4/6 210.00 1.07 22470 18.20 242.90 750.00 0.080 60.00 4.85 64.85 150.00 0.60 90.00 7.30 97.30 374.70 30.35 405.05 150.00 22470 40% 60% 1.93
Vergleich Vorher Nachher
Abwasser
Differenz
Totalexkl. Totalinkl. %
Modellhaushalt
HHT 1/2 -337.20 -364.50 -11.6%
HHT 3/4 -142.20 -153.70 -13.1%)
HHT 4/6 -56.25 -60.80 -13.1%)
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in bestehenden Haushalten

Um die Auswirkung auf einzelnen Beziliger besser abschatzen zu kénnen, wurden anhand
der 2024 Rechnungen diverse bestehende Vertrage mit den neuen Tarifen berechnet

Abwasser Differez

anonymisierte Beispiele Total exkl. Totalinkl. %

EFHBSP 1 -47.55 -51.40 -14.6%
EFHBSP 2 -87.40 -94.50 -14.6%
EFHBSP 3 -172.90 -186.90 -19.3%
EFHBSP 4 -62.10 -67.15 -17.3%
EFHBSP 5 -108.95 -117.80 -11.0%
EFHBSP 6 -52.60 -56.85 -12.2%
EFHBSP7 -74.40 -80.45 -11.0%
EFHBSP 8 -129.60 -140.10 -19.0%
EFHBSP9 -142.95 -154.50 -21.8%
EFHBSP 10 -61.30 -66.25 -18.0%
EFHBSP 11 -93.05 -100.60 -17.0%
EFHBSP 12 -102.90 -111.25 -20.9%
EFHBSP 13 -53.70 -58.00 -17.8%
EFHBSP 14 -72.40 -78.25 -10.6%
EFHBSP 15 -62.50 -67.55 -13.3%
EFHBSP 16 -107.95 -116.70 -14.6%
MFHBSP 1 -217.35 -235.00 -12.0%
MFHBSP 2 -1'039.85 -1'124.10 -9.0%
MFHBSP 3 -195.25 -211.05 -17.9%
MFHBSP 4 -443.05 -478.95 -15.0%
MFHBSP 5 -132.50 -143.25 -4.2%
MFHBSP 6 -106.40 -115.00 -10.2%
MFHBSP 7 -182.05 -196.80 -12.4%
MFHBSP 8 -328.60 -355.25 -16.2%
MFHBSP 9 -223.40 -241.55 -17.0%
Grosses Gebaude ohne Regenabwasser -336.15 -363.40 -20.6%
ohne Regenabwasser -810.35 -876.00 -9.8%
Minimalverbrauch -7.85 -8.50 -23.4%
GrosseFlache -820.10 -886.50 -18.7%
Strassen Kanton -3'363.00 -3'635.40 -20.0%
Strassen Gemeinden -20'944.50 -22'641.00 -20.0%
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7 Selbstdeklaration Wassergebiihren

Mittels dieser Selbstdeklaration bestétigt die Gemeinde, dass sie die geplante
Geblihrenordnung mit der Checkliste des Preisiiberwachers Uberprift hat und die
diesbeziiglichen Vorgaben erfiillt.

Bis auf Punkt 6 von Ziffer 2 werden die Vorgaben erflllt. Die Wassergeblihren liegen schon
vor einer Erhéhung Uber dem geforderten Wert.

Die Gemeinde Langnau am Albisbestatigt hiermit, dass...

1. Gebiuhrenentscheid:

a. Die fur die Festlegung zustandigen Behoérde ist: Gemeinderat auf Antrag der
Bau- und Werkkommission

b. Der Entscheid ist vorgesehen am: Geblhrenerhéhung per 01.01.2026 /
Entscheid im Herbst 2025

2. Kostenabgrenzung:

a. J... in ihrer Rechnung nur Kosten ausgewiesen werden, die durch
verursachergerechte Gebihren zu decken sind.

b. J ... die Abschreibungsdauern mindestens den von der Branche empfohlenen
oder den maximal zulassigen des Kantons entsprechen.

c. J .. die gesamten in die laufende Rechnung verbuchten Investitionen
héchstens 10 Prozent der Gesamtkosten ausmachen.

d. .. die Betriebskosten auf den durchschnittlichen (bereinigten)
Betriebskosten der letzten drei Jahre basieren. Die kalkulierte generelle
Teuerung bei den Betriebskosten betrdagt nicht mehr als die durchschnittliche
Teuerung der letzten 5 Jahre.

J ... das Gebuhrensystem alle Nutzer der Wasserversorgung berucksichtigt.
J ... die Anschlussgebliihren, im Vergleich zur aktuellen Situation, flr keine
Gebaudekategorie um mehr als 20 Prozent erhdht oder gesenkt werden.

5. J ... die Gebihrenerhéhung fir keinen Haushalttyp oder Betrieb(styp) mehr als 30
Prozent ausmacht.

6. I die Gebuhr flir die Standardhaushalte3> geméss Gebuhrenvergleich des
Preisiiberwachers fiir alle Haushalttypen unter Fr. 2.40 pro m3 (inkl. Anteil
Grundgebuhren) liegt.

7. J ... sie keine zusatzlichen Abschreibungen macht und keine zusatzlichen Reserven
oder Vorfinanzierungen dufnet.

8. J ... die geplanten Geblihren nur die angemessenen durchschnittlichen jahrlichen
Kosten decken.

Die Selbstdeklaration ist mit den alten und neuen Gebuhrentarifen einzureichen. Wenn
zusétzlich die Jahresrechnungen, das Budget und der Finanzplan direkt eingereicht werden,
kénnen allfédllige Verzégerungen bei Rlickfragen vermieden werden. Ohne gegenteiligen
Bericht der Preisiiberwachung innerhalb von 30 Tagen nach Eingang der Selbstdeklaration
kann davon ausgegangen werden, dass von Seiten der Preisiiberwachung auf eine vertiefte
Priifung und die Abgabe einer Empfehlung verzichtet wird.*

s w

3 Vgl. Pdf Modellhaushalte auf http://www.preisvergleiche.preisueberwacher.admin.ch/
*In Analogie zu Art.6 PUG:
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8 Verdnderung der Wasser-Gebiihren

im Standardhaushalt

Gebiihren bisher

Wasser BISHER Verbrauch Zahler Grundgebiihr
Menge m3 Ansatz  Total MWST Total DFL Ansatz  Zdhler MWST Total Baumasse Ansatz Total MWST Total Total MWST Total Total GG TotalVG %GG %VG prom3
1.30 exkl 2.60% inkl 36.00 exkl 2.60% inkl 0.20 exkl 2.60% inkl exkl 2.60% inkl exkl exkl (Total)
Modellhaushalt
HHT 1/2 1'650.00 1.30 2'145.00 55.75 2'200.75 7.00 36.00 252.00 6.55 258.55 5'460.00 0.20 1'092.00 28.40 1'120.40 3'489.00 90.70 3'579.70 1'344.00 2'145.00 39% 61% 217
HHT 3/4 550.00 1.30 715.00 18.60 733.60 5.00 36.00 180.00 4.70 184.70 2'160.00 0.20 432.00 11.25 443.25 1'327.00 34.55 1'361.55 612.00 715.00 46% 54% 2.48
HHT 4/6 210.00 1.30 273.00 7.10 280.10 5.00 36.00 180.00 4.70 184.70 750.00 0.20 150.00 3.90 153.90 603.00 15.70 618.70 330.00 273.00 55% 45% 2.95
Geblihren Neu
Wasser NEU Verbrauch Zahler Grundgebuihr
Menge m3 Ansatz Total MWST Total DFL Ansatz  Zdhler MWST Total Baumasse Ansatz Total MWST Total Total MWST Total TotalGG Total VG %GG %VG prom3
1.69 exkl 2.60% inkl 39.00 exkl 2.60% inkl 0.26 exkl 2.60% inkl exkl 2.60% inkl exkl eklx (Total)
Modellhaushalt
HHT 1/2 1'650.00 1.69 2'788.50 72.50 2'861.00 7.00 39.000 273.00 7.10 280.10 5'460.00 0.26 1'419.60 36.90 1'456.50| 4'481.10 116.50 4'597.60| 1'692.60 2'788.50 38% 62% 2.79
HHT 3/4 550.00 1.69 929.50 24.15 953.65 5.00 39.000 195.00 5.05 200.05 2'160.00 0.26 561.60 14.60 576.20] 1'686.10 43.80 1'729.90 756.60 929.50 45% 55% 3.15
HHT 4/6 210.00 1.69 354.90 9.25 364.15 5.00 39.000 195.00 5.05 200.05 750.00 0.26 195.00 5.05 200.05 744.90 19.35 764.25 390.00 35490 52% 48% 3.64
Vergleich Vorher Nachher
Wasser
Differenz
Totalexkl. Totalinkl. %
Modellhaushalt
HHT 1/2 992.10 1'017.90 28.4%
HHT 3/4 359.10 368.35 27.1%
HHT 4/6 141.90 14555 23.5%
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in bestehenden Haushalten

Um die Auswirkung auf einzelnen Beziliger besser abschatzen zu kénnen, wurden anhand
der 2024 Rechnungen diverse bestehende Vertrage mit den neuen Tarifen berechnet

Wasser Differenz
anonymisierte Beispiele Totalexkl. Totalinkl. %
EFHBSP 1 106.60 109.30 21.9%
EFHBSP 2 145.55 149.30 23.7%
EFHBSP 3 171.60 176.05 24.4%
EFHBSP 4 94.35 96.75 21.2%
EFHBSP5 288.40 295.85 26.4%
EFHBSP 6 123.55 126.70 22.8%
EFHBSP7 20940 214.80 25.3%
EFHBSP 8 154.65 158.60 23.9%
EFHBSP9 130.30 133.70 21.1%
EFHBSP 10 98.30 100.85 21.5%
EFHBSP 11 14575  149.50 23.7%
EFHBSP 12 105.05 107.75 21.9%
EFHBSP 13 90.50 92.80 21.0%
EFHBSP 14 199.25 204.45 25.1%
EFHBSP 15 145.30  149.05 23.6%
EFHBSP 16 179.40 184.05 24.6%
MFHBSP 1 609.45 625.25 26.0%
MFH BSP 2 3'739.10 3'836.35 28.8%
MFHBSP 3 338.75  347.55 25.8%
MFHBSP 4 900.45 923.80 27.2%
MFHBSP 5 1'135.85 1'165.35 28.6%
MFHBSP 6 34140 350.25 25.9%
MFHBSP 7 469.05 481.25 26.9%
MFHBSP 8 639.30 655.95 27.6%
MFHBSP 9 236.80 242.90 25.8%
Grosses Gebaude ohne Regenabwasser 723.10 741.90 27.9%
ohne Regenabwasser 3'319.45 3'405.80 28.7%
Minimalverbrauch 20.50 21.05 10.4%
Grosse Flache 294.05 301.65 26.5%
Strassen Kanton
Strassen Gemeinden
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9 Simulation der Gesamtveridnderung

Um die Gesamtauswirkung der Gebihrenerhéhung (Wasser) bzw. Geblihrensenkung
(Abwasser) auf einzelnen Bezliger besser abschatzen zu kdnnen, wurden anhand der 2024
Rechnungen diverse bestehende Vertrdage mit den neuen Tarifen berechnet Folgende
Pauschalaussagen sind mdglich:

e Je hoher der Wasserverbrauch und je kleiner die Parzelle, desto mehr steigt die
Rechnung, da die Tarifsenkung der Siedlungsentwasserung weniger ins Gewicht fallt.

e Grosse Parzellen profitieren am meisten von der Tarifsenkung der
Regenabwassergebiihren. Diese koénnen bei eher tiefem Wasserverbrauch die
Tariferh6hung bei der Wasserversorgung sogar ausgleichen.

e FUr Einfamilienhauser steigen die Kosten zwischen 1%-9% (ca. Fr. 20-100) je nach
Parzellengrésse und Wasserverbrauch.

e Flr Mehrfamilienhduser steigen die Kosten zwischen 5%-15%, da hier der
Wasserverbrauch im Verhaltnis zur Flache mehr ins Gewicht fallt.

in bestehenden Haushalten

bisher neu Abw abw

anonymisierte Beispiele inkl. MWST  inkl. MWST CHF %

EFHBSP 1 850.30 908.20 5790 6.8%
EFHBSP 2 1'279.35 1'334.15 5480 4.3%
EFHBSP 3 1'686.85 1'676.00 -10.85 -0.6%
EFHBSP4 844.05 873.65 2960 3.5%
EFHBSP5 2'192.05 2'370.10 178.05 8.1%
EFHBSP6 1'020.35 1'090.20 69.85 6.8%
EFHBSP7 1'583.80 1'718.15 13435 8.5%
EFHBSP8 1'399.40 1'417.90 1850 1.3%
EFHBSP9 1'340.00 1'319.20 -20.80 -1.6%
EFHBSP 10 838.55 873.15 3460 4.1%
EFHBSP 11 1'222.85 1'271.75 4890 4.0%
EFHBSP 12 1'025.85 1'022.35 -3.50 -0.3%
EFHBSP 13 768.15 802.95 3480 4.5%
EFHBSP 14 1'554.60 1'680.80 12620 8.1%
EFHBSP 15 1'138.70 1'220.20 8150 7.2%
EFHBSP 16 1'543.80 1'611.15 67.35 4.4%
MFHBSP 1 4'358.90 4'749.15 390.25 9.0%
MFHBSP 2 25'841.35 28'553.60 2'712.25 10.5%
MFHBSP 3 2'527.20 2'663.70 136.50 5.4%
MFHBSP 4 6'590.70 7'035.55 44485 6.7%
MFHBSP 5 7'503.35 8'525.45 1'022.10 13.6%
MFHBSP 6 2'484.65 2'719.90 23525 9.5%
MFHBSP 7 3'37290 3'657.35 284.45 8.4%
MFHBSP 8 4'571.15 4'871.85 300.70 6.6%
MFHBSP 9 2'366.65 2'368.00 135 0.1%
Grosses Gebaude ohne Regenabwasser 4'421.90 4'800.40 378,50 8.6%
ohne Regenabwasser 20'781.60 23'311.40 2'529.80 12.2%
Minimalverbrauch 239.55 252.10 1255 52%
Grosse Flache 5'888.70 5'303.85 -584.85 -9.9%
Strassen Kanton 18'177.00 14'541.60 -3'635.40 -20.0%
Strassen Gemeinden 113'205.00 90'564.00 -22'641.00 -20.0%
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Veranderung der Wasser-Gebiihren im Standardhaushalt
Bei den Standardhaushalten ergibt sich folgendes Gesamtbild:

Neue Dorfstrasse 14
Postfach 178
8135 Langnau am Albis

bisher neu %
inkl. inkl.
Modellhaushalt
HHT 1/2 6'720.55 7'373.95 9.7%
HHT 3/4 2'532.80 2'747.45 8.5%
HHT 4/6 1'084.55 1'169.30 7.8%
Direkt 044 713 55 44
Telefon 044 713 55 11 www.langnauamalbis.ch
Telefax 044 713 25 21 finanzen@langnau.ch
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Schweizerische Eidgenossenschaft Eidgendssisches Departement fir
Confédération suisse Wirtschaft, Bildung und Forschung WBF
Confederazione Svizzera

Confederaziun svizra Preisiiberwachung PUE

OV, Wasser/Abwasser, Banken/Versicherung

POST CH AG

[CH-3003 Bern PUE; gia

An den Gemeinderat der
Gemeinde Langnau am Albis
Neue Dorfstrasse 14

8135 Langnau am Albis

Per E-Mail an: finanzen@langnau.ch

Aktenzeichen: PUE-331-1018
Ihr Zeichen:
Bern, (Datum vgl. Datumsstempel der elektronischen Unterschrift)

Stellungnahme zu den geplanten Wassergebiihren
Sehr geehrte Damen und Herren

Mit Eingabe vom 28.05.2025 haben Sie uns die Unterlagen betreffend die Anpassung der Wasserge-
bihren der Gemeinde Langnau am Albis (in der Folge «Gemeinde») zur Uberprifung zugestellt.

Wir haben die eingereichten Dokumente und die Selbstdeklaration zur Kenntnis genommen und teilen
Ihnen mit, dass der Preisiiberwacher auf eine vertiefte Prifung und die Abgabe einer formellen Stellung-
nahme verzichtet.

Der Preistiberwacher stellt jedoch fest, dass die geplanten Wassergebiihren der Gemeinde deutlich Gber
dem vom Preisiiberwacher beobachteten Durchschnitt' liegen werden. Der Preisiiberwacher legt der
Gemeinde deshalb nahe, den Kostendeckungsgrad — der die 100 % - Schwelle nicht iliberschrei-
ten darf — im Auge zu behalten und die Gebiuhren zu senken, sobald dies der Kostendeckungs-
grad zulésst.

Mit der Unterbreitung der Anpassung der Geblhren ist die Gemeinde ihrer Konsultationspflicht gemass
Art. 14 Abs. 1 PUG nachgekommen. Die formellen Anforderungen von Art. 14 Abs. 1 PUG sind somit
erflllt.

Wir bitten Sie, die Selbstdeklaration — mit der die Gemeinde bestétigt, dass die geplante Gebihrenord-
nung anhand der Checkliste des Preistiberwachers Uberpruft wurde — zu veréffentlichen und uns den

Preisiiberwachung PUE

Einsteinstrasse 2

3003 Bern

Tel. +41 58 462 21 01
greta.luedi@pue.admin.ch
https://www.preisueberwacher.admin.ch/

PUE-D-EBFF3401/86



direkten Link zum verdéffentlichten Entscheid zukommen zu lassen, sobald die zustandige Behdrde die
neuen Gebihren genehmigt hat.

Freundliche Grisse

Agnes Meyer Frund
Leiterin Fachbereich OWAB

i Fur zusatzliche Informationen zum Preisvergleich wird auf die Vergleichs-Webseite https://www.preisvergleiche.preisueberwa-
cher.admin.ch/ verwiesen.
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