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Agenda

Zeit Thema Referent

19.30 Uhr Begrissung und Einleitung Reto Grau

19.35 Uhr Bisheriger Planungsprozess Lorenz Rey

19.40 Uhr Nutzungsplanung David Frey, Suter von Kanel Wild
20.10 Uhr Zentrumsplanung Dieter Zumsteg, Planwerkstadt
20.35 Uhr Fragerunde Reto Grau

Abschluss und Uberleitung zum Apéro  Reto Grau




Planungsprozess

Ziele

Grundlagen

Analysen

Raumliches
Entwicklungs-
konzept (REK)

nd

Freiraum

Mobilitat

Richtplanung

- Siedlung
- Landschaft

- Mobilitat / Verkehr

Richtplanung

Richt-
plan-
text

Zonenplan

Phase 1: Auslegeordnung und Ziele

——

Phase 2: Strategié

)

Phase 3: Umsetzung

2021 - 2022

2023-2025 2024-2027

Nutzungsplanung Beteil igte

Ortsplanungsausschuss:
Reto Grau, Lorenz Rey, Beat
Husi, Urs Waser

REK: Planwerkstadt, Ken
Architekten, Studio Vulkan

Richtplanung: Planwerkstadt

Nutzungsplanung:
Suter von Kanel Wild,
Planwerkstadt



Nutzungsplanung und Zentrumsplanung

1. Ausgangslage und Rahmenbedingungen
Bestandteile der Nutzungsplanung
Wichtige Revisionsinhalte
O Wichtigste Anpassungen Bauordnung
O Wichtigste Anpassungen Zonenplan
O Wichtigste Anpassungen Erganzungsplane
4. Zentrumsplanung



1. Ausgangsliage und
Rahmenbedingungen



Planungssystem CH

Konzepte / Sachplane des Bundes, Inventare (BLN, IVS) RPG, RPV, USG, NHK, LSV ...

v

Kantonaler Richtplan PBG, ABV, BBV, StrG, VErV ...

v

Regionaler Richtplan

v

REK ..................... » Kommunaler Richtplan

Kommunaler Nutzungsplan
Bauordnung, Zonenplan, Kernzonenplan, Waldabstandslinienplane, Gestaltungsplane ...




Kantonales Raumordnungskonzept

O

O

O O O

Ziel gemass Richtplan: Entwicklung zu 80% in B stadtlandschaft
Stadtlandschaft und urbaner Wohnlandschaft, mm urbane Wohnlandschaft
20% in Ubrigen Handlungsraumen Landschaft unter Druck

Kulturlandschaft
B Naturlandschaft

FUr Langnau am Albis gilt unter anderem:

Siedlungen unter Wahrung hoher Wohnqualitat nach innen
entwickeln

Potenziale in bereits Uberbauten Bauzonen ... sowie im
Bahnhofsumfeld aktivieren und erhdéhen

Sozialraumliche Durchmischung férdern
Arbeitsplatze erhalten

Klare Siedlungsriander erhalten und Ubergdnge zur offenen
Landschaft gestalten

Angebot im o6ffentlichen Verkehr zur Bewaltigung des
Verkehrsaufkommens verdichten



Kantonaler und regionaler Richtplan

Siedlung P ;!\ Siedlung

. . N Siedlungsgebiet
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Erholungsgebiet N R
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Naturschutzgebiet (in Gewassern)
Gruben- und Ruderalbiotop
Gewiésserrevitalisierung
Landschaftsschutzgebiet
Landschaftsférderungsgebiet
Landschaftsverbindung
Freihaltegebiet

Verkehr
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Kommunaler Richtplan

1]

“Reservegebiet

Mischgebiet R
Arbeitsplatzgebiet [
|

Kerngebiet \
\ N

S 7N
Cebiet mit hohemj Offentlichkeitscharakter ?/////"\.

/// N

Sport- und Erhojr’ungsgebiet
Zentrales Wohngebiet

/
Griines Wobhgebiet

KlgIm'e/ilfges Wohngebiet

Von der Genehmigung der
Richtplankarte Siedlung und Landschaft
ausgenommen

R
R

Stand: Festsetzung vom 6.3.202\5\

HN!li”"t

Festlegungen Siedlung, Landschaft, Verkehr

Beispiel strategisches Ziel Siedlung:

«Ein attraktives Wohnumfeld fir Jung und Alt in
allen Preissegmenten ... ermoglichen eine hohe
Lebensqualitat fur Bevolkerung und Wirtschaft.»

Umsetzung auf Stufe BZO:

Forderung von preisgunstigem Wohnraum mittels
Sonderbauvorschriften



Statistische Grundlagen

Gemeinde Langnau am Albis Gemeinde Langnau am Albis n,
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Einwohner Bevélkerungsentwicklung Beschaftigte Besché&ftigtenentwicklung
Langnau am Albis = Langnau am Albis @ 2. Sektor = Gemeinde Langnau am Albis
Region Zimmerberg 1 3. Sektor Region Zimmerberg
= Kanton Zirich — Kanton Zirich

Quelle: Statistisches Amt, Kt. ZH @Amt fir Raurnentwicklung, Kanton Zirich Quelle: BFS, Meuchatel (STATENT) @Amt fir Raumentwicklung, Kanton Zirich



2. Bestandteile der
Nutzungsplanung



Reduktlonsgeblete PP Waldabstandslinienplane

\ A NS B A

T N AR Gewasserabstandsllnlenplane

[ e Y
\

Zonenplan

ZONENPLAN REVIDIERT
OMNE BANDIERUNG.

o

Aussmhtssch utz

Quartlererhaltu ngszone
Langenberg

s
Vo

h

Planungs-
bericht

Teirevision Nutzungsplanung

ERLAUTERNDER BERICHT
GEMASS ART. 47 RPV

Entwurf 2ur Mitwirkung

Verordnung :
gunstigen W

Kernzonenplan =

1 Erganzungsplan Zentrumszone

i
o
QD
-
©)
=

o
-]
c
-]
oQ

e i e Revision Nutzungsplonung .
Saucuonipian, 1 1000 R Vv
i i
Revision Nutzungsplanung e o s . f - = =
E— R ;
BAUORDNUNG [e— — ARl = v
Synoptische Darstellung
Mit Anderungen gegenaber Entwurf vom 5.3.2025 in blau
B —— o e g
N Cor e 58 —— 32
Oorimoent Do S N
Vo de Baudvebton geneterig am
oo B oo > /
e ———— NS P S - - qr
SUTER — e S e 1
VON KANEL bl N2 18
WILD — L A—— )
P st = O A -
ermeuctsrase 31 Pt - @ — et
s e 55
e . ) -




3. Wichtige
Revisionsinhalte:
Bauordnung




Bauordnung: Wichtigste Anpassungen

O EinfUhrung Baubegriffe gemass IVHB

O Neue Bestimmungen zu Zentrumszonen

O Forderung Innenentwicklung in Einfamilienhausquartieren

O Sonderbauvorschriften zur Férderung von preisgunstigem Wohnraum und zur
nachhaltigen Siedlungserneuerung

O Uberarbeitung Parkierungsvorschriften

O Neue Bestimmungen zur Forderung der Siedlungsdkologie
Glltige Fassung Neue Fassung Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
3 WOHNZONEN 5 WOHNZONEN
341 Grundmasse fiir Hauptgebaude 5.1 Grundmasse fir Hauptgebaude
%m;:umassenziffer Wl:iz W/:Z W/j.z lei: lejz fon;aumassenziffer W/:i: W/?; lei(O) W/?: letg
- Gebaudehdhe max.m 45 75 75 75 105|- Fassadenhohe' Gebidu- max.m 45 75 75 75 105 Anpassung an die Begriffe der IVHB

dehshe




Baubegriffe gemass IVHB

Interkantonale Vereinbarung uber die Harmonisierung der Baubegriffe

IVHB Idee...

» Gleiche Sachen sollen in den verschiedenen
Kantonen die gleiche Bedeutung haben

.

Beispiel: Messweise der Gebaudehohe in den
verschiedenen Kantonen.




Baubegriffe gemass IVHB

Gebaudehohe (bisher)

Schnittlinie zwischen Fassade und
Dachflache

L\

= ™~

ca. 0.5m

7.5m
Fassadenhohe

Gebaudehdéhe

» Max. ca. 30-50 cm hohere Gebaude
moglich

Fassadenhohe traufseitig (neu)

Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachkonstruktion

Fassadenhohe



Baubegriffe gemass IVHB

Attikageschosse

O Rucksprung nur noch um halbes Mass der Hohe (bisher ganzes Mass)
O Dachaufbauten durfen halbe Fassadenlange umfassen (bisher ein Drittel)
» Attikageschosse kdnnen deutlich grosser werden

max 1/3 FL A . I e —"/2| |

Flache Attikageschoss

h =Hohe -
Attikageschoss gemass IVHB
_max 1/3FL_
] ] ) 1 =T r h/zj‘:
= - i i Fassadenlange i

Bisher ca. 67% eines VG Neu ca. 87% eines VG



Regelung Attikageschoss bisher: Riucksprung um Ho6he Attikageschoss,
«Dachaufbauten» max. 1/3 der betreffenden Fassadenlange
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o o8 Regelung Attikageschoss neu: Rucksprung um halbe Hohe Attikageschoss

«Dachaufbauten» max. 1/2 der betreffenden Fassadenlange




Forderung Innenentwicklung in
Einfamilienhausquartieren
. Eigg?r;gi;nhaus-/xhteil ’ NS I,

Einfamilienhaus-Anteil
zwischen 50% und 75%

O Anteil EFH an Wohngebauden: 68%

O Anteil EFH, die ausschliesslich von Gu65-
Jahrigen bewohnt werden: 27%

O Durchschnittliche Wohnflache pro
Person in EFH, die nur von U65-
Jahrigen bewohnt werden: 93m?

Grosses Innenentwicklungspotenzial!

Neue Bestimmung in W/1.5 und W/1.7:
Nutzungsbonus von 10%, wenn auf
Uberbauten Grundsticken (< 1000 m?)
zusatzliche Wohnungen geschaffen
werden

Ausbaugrad unter 25%

4 Ausbaugrad zwischen
& 25% und 50%

Ausbaugrad zwischen
50% und 75%

@ 0 125 250 375m
L

Quelle: ARE, GIS Kanton ZUrich
vom 3. Februar 2025

SN
OO




Forderung von preisgunstigem Wohnraum

Neue Sonderbauvorschriften (SoBauV) zur
Forderung von preisginstigem Wohnraum in
Gebieten, die folgende Kriterien erflllen:

O Hoher Mehrfamilienhaus-Anteil
O Geringer Stockwerkeigentums-Anteil
O Gute OV-Erschliessung (D oder besser)

Bonus von 20 %, wenn mind. 50 % der
Mehrausnutzung preisgunstiger Wohnraum
und zusatzliche Wohneinheiten geschaffen
werden

Es besteht keine Pflicht nach SoBauV
zu bauen!




Forderung der nachhaltigen
Siedlungserneuerung

In Bestandsgebduden steckt sehr viel

Langnau Nord
-4 — graue Energie.

=

\”

Klimabilanz von Ersatzneubauten oft viel
schlechter, auch wenn Altbauten im
Betrieb mehr Energie bendtigen!

Neue Sonderbauvorschriften (SoBauV)
zur Forderung der nachhaltigen
Siedlungserneuerung in gleichen
Gebieten wie preisglnstiger Wohnraum

LANGNAU a.A. Bl

LANGNAU a.A

ORI/ AN -

- Bsp. Stadt Zurich (Quelle:
° ARGE PASTAMISTA)

Bonus von 20 %, wenn Bestands-
gebdaude aufgestockt oder angebaut wird
und zusatzliche Wohneinheiten
geschaffen werden




Uberarbeitung Parkierungsvorschriften

____________________________________________________________________________________________________________________

Sonder-/Nutzungsplanung, Parkplatzverordnung

O Grundprinzip Festlegung

‘ PP Personenwagen ‘ ] PP Velo \
Parkplatzzahl gemass kantonaler
. Wegleitung
Velo- O In Langnau am Albis bisher 1.5 PP
abstell- ' Hro Wohnung, OV-Erschliessung
platze ; . . . .
(Kap.7) nicht berucksichtigt
O Siedlungsgebiet z.T. sehr gut
’ erschlossen - neu soll reduziertes

ol PP-Angebot ermdglicht werden

S
Min.erf. =
Angebot = .

_____________________________________________________________________________________________________________________




Uberarbeitung Parkierungsvorschriften

N .

- Giteklasse B \ b Massgeblicher Bedarf in % des Grenzbedarfs
Gitteklasse C Nutzer- | Bewohnende |Beschaftigte |Besuchende /
ategorie Kundschaft

Guteklasse Min. |Max. [Min. |[Max. |Min. |Max.

B 55% |- 30% |- 40 % |-

C 70% |- 45% |- 50% |-

D 100 %] - 90 % |- 0% |-

E / schlechter 100 %] - 100 %| - 100 % | -
Bisherige Regelung Neue Regelung
Min. Max. Min. Max.

EFH OV-Guiteklasse B 2 - 1

EFH OV-Guteklasse D 2 - 2

MFH mit 5 Wohnungen 9 - 4

OV-Guteklasse B

MFH mit 5 Wohnungen 9 - 9

OV-Guteklasse D

.............
.............




Forderung der Siedlungsokologie

Klimazukunft Schweiz

2,9°C

N

3-Grad-Welt

Mittlere globale Erwarmung
von 3 Grad Celsius gegenuber
der vorindustriellen Periode

2-Grad-Welt

Mittlere globale Erwarmung
von 2 Grad Celsius gegenUber
der vorindustriellen Periode

1,5-Grad-Welt

Mittlere globale Erwarmung
von 1,5 Grad Celsius gegentber
der vorindustriellen Periode

Quelle: MeteoSchweiz, ETHZ: Klima CH2025

Zustand Biodiversitat in der Schweiz

2%
6%
"11%

16%

53%

I In der Schweiz ausgestorben (RE)
B Vom Aussterben bedroht (CR)
! Stark gefdhrdet (EN)
Verletzlich (VU)
I Potenziell gefdhrdet (NT)
B Nicht gefdhrdet (LC)

Quelle: BAFU 2023 -



Forderung der Siedlungsokologie

PBG-Revision «Klimaangepasste Siedlungsentwicklung», seit 1.12.24 in Kraft

BISHER REVISION

Neue Bestimmungen

Erhaltung von Baumen
(§76 PBG)

O Grunflachenziffer

Okologischer Ausgleich
(§238a Abs. 2 lit. c PBG)

Qualitative Begriinung

von Flachdachen O Flachdachbegriinung

Neupflanzung von Baumen (§ 76a PBG)

(§238a Abs. 2 lit. b PBG)

O Siedlungsrand

Reduktion der
Pflanzabstande

szevey O Vermeidung unnotiger
Lichtemissionen

Reduktion der
Pflanzabstdnde
(§ 169 ff. EG ZGB)

Versiegelung gering halten
(§ 238a Abs. 3 PBG)

26



Forderung der Siedlungsokologie

Auszug aus Planungs- und Baugesetz (PBG)

§ 238 2. 1 Vorgirten und andere geeignete Teile des Gebidude-
umschwungs sind in angemessenem Umifang als dkologisch wertvolle
Griinflachen zu erhalten oder herzurichten.

2 Die Versiegelung von nicht mit Gebiduden iiberstellten Grund-
stiicksfldchen ist moglichst gering zu halten.

3 Nach Moglichkeit sind bestehende Bdume zu erhalten oder ange-
messene Ersatz- und Neupflanzungen vorzusehen. Es ist gentigend Wur-
zelraum und ausreichender Raum fiir die Versickerung zu gewéhrleisten.
Die ordentliche Grundstiicksnutzung darf dadurch nicht iberméssig er-
schwert werden.

4 Die Bau- und Zonenordnung kann zonen- oder gebietsweise er-
ginzende Bestimmungen enthalten.

> Die Begriinung ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

=)

EinfUhrung
Grunflachenziffer



Grunflachenziffer (GF2Z)

anrechenbare Griifliche! I

anrechenbare Grundstucksflache Quartiererhaltungszone 40 %
1 natirliche oder bepflanzte Bodenflachen, Wohnzonen 40 %
nicht versiegelt, keine Abstellflachen Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung 30 %
S ——— . Gewerbezone 1 10 %

Zone fur offentliche Bauten 20 %

Verschiedene Beispiele in Gemeinde
untersucht > Werte kénnen gut erreicht
werden!

Zusatzliche Begrinungsmassnahmen kdnnen
der GFZ in Abzug gebracht werden.



Flachdachbegrunung

O Flachdacher von Hauptgebauden sind
Okologisch wertvoll zu begrinen,
soweit sie nicht als Terrassen genutzt
werden.

O Kombinationen mit Solaranlagen gut
moglich

@)

Substrataufbau mindestens 12 cm

0

Diverse Vorteile: Wasserruckhalt,
Senkung Lufttemperatur,
Biodiversitat, Schutz Dachflache,
Ertragssteigerung Solaranlagen




Aufwertung Siedlungsrander

O Diskrete Farbgebung der Bauten am
Siedlungsrand

O Bepflanzung mit einheimischen,
standortgerechten Baum- und
Straucharten

O Dichte Einfriedungen nur entlang von
Wegen und Strassen erlaubt

O Stltzmauern nur falls notwendig

30



3. Wichtige
Revisionsinhalte:
Zonenplan




O Neue Zentrumszonen im Gebiet
Bahnhof / Sihltalstrasse (Z/7.0, Z/5.0)

Aufzonung GI/3.4 zu GI/5.5

Anpassung Abgrenzung Kernzone I zu
Kernzone II

LA
Gewerbezone

O

Kernzone |

O

Kernzonell

O Anpassung an kantonale
Darstellungsverordnung

O Verortung Gebiete mit SoBauV zum
preisgunstigen Wohnraum und zur
nachhaltigen Siedlungserneuerung

32
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Aufzonung GI/3.4 zu GI/5.
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Heutige Bebauung _
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Aufzonung GI/3.4 zu GI/5.5

Heutige Bebauung schopft die geltende
Baumassenziffer von 3.4 m3/m2 aus.

Aufzonung, um mehr Spielraum flr
Entwicklung Arbeitsplatzgebiet zu
erhalten.

Bisher Neu
Baumassenziffer 3.4 m3/m2 5.5 m3/m?2
Gebaudehdhe 11.5m -
Firsthohe 7 m -
Gesamthohe - 15 m

34



3. Wichtige
Revisionsinhalte:
Erganzungsplane




Erganzungsplane: Wichtigste Anpassungen

O Anpassung Kernzonenplan
O Neuer Erganzungsplan Zentrumszone

O Neue Waldabstandslinien im Gebiet
Oberalbis und entlang Wolfgraben

L

O Aufhebung Gewdasserabstandslinien

HECTL T
| { {1

O Anpassung Aussichtsschutz Langmoos

Revsion Nutzungspiorung

lllll
vor




Kernzonenplan

O Ortsbildpragende Bauten sind im
Volumen und Erscheinungsbild zu
erhalten («schwarz bezeichnet»)

O 9 zusatzliche schwarze Gebaude,
insbesondere im unteren Dorfteil

O Punktuelle Streichung bisher schwarz
bezeichneter Gebaude(-teile)

Schwarz bezeichnete Gebdude neu

Pragende Fassadenstellung neu

O EinfUhrung von «pragenden

, /%%@ﬁﬁ‘aw el Fassadenstellungen»
L i . O Aufhebung der kommunalen Baulinien
2o owA s SNt in Kernzonen in separatem Verfahren

O Neue Moglichkeit fur Unterschreitung
Strassenabstande in Bauordnung




Waldabstandslinien

Gebiet Wolfgraben

N

o |

5348

—

1 rechtskraftige Waldabstandslinie
D projektierte Waldabstandslinie

== gufzuhebende Gewasserabstandslinie

38



Gewasserabstandslinien

0y <

Gebiet Wolfgraben w % 4 O Gewasserraume wurden in Gemeinde
& ' i 2020 (Sihl) und 2024 (kommunale
Gewasser) festgelegt.

O Gewasserabstandslinien fur
Gewasserschutz nicht mehr
erforderlich > Aufhebung

L rechtskraftige Waldabstandslinie

T projektierte Waldabstandslinie Informationsinhalte

- . e—

| )
=——ldee=  3ufzuhebende Gewdsserabstandslinie I Gewasserraum



Aussichtsschutz Langmoos

Aussichtspunkt Langmor
Koordinaten: 2'682'929.t

Aussichtsschutzbereich




4. Zentrumsplanung



Zentrumsplanung

42
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Im Wandel der Zeit

Aufnahme Bahnhof in den
fruhen 1950er Jahren

44



Im Wandel der Zeit

45



Im Wandel
der Zei
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Planungssystem

Ebenen behordenverbindlich
A Kantonaler Richtplan
Kantonale ¥imogsier

Ebene

Regionaler Richtplan

Regionale — S
Ebene A

\ -

Kommunale
Ebene

%

Kommunaler
Richtplan

grundeigentumerverbindlich

Kommunale Planungs-
und Baugesetzgebung

= = W:$} BZO
- Lh Zonenplan
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Planerische

Planungssystem kommunal Ubersetzung

Behorden Grundeigentiimer

Raumliches
Entwicklungs-
Konzept (REK)

Richtplan . L BZO

Zonenplan
Erganzungsplane

£ &
= W

Gemeinde Longnau am Albis

Kommunaler
" Richtplan N g

A\ mit Enuterungen nach Art. 47 RV

O

(‘BYVI‘M". .\'_
Raumliches “C5-

Entvs)'cklungs 0z
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Kool G IPONTIRL = B
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/ s der ndeversommlung. i
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]
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Workshopverfahren Zentrum Bahnhof

Planerische
Ubersetzung

“é{l A DosGRE B langnauamalbis ==SZU
*° KOLBgi
STADT/
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% g
)
4
X
% . Gemeinde Langnau am Albis
§ . Workshopverfahren
ﬁ Zentrum Bahnhof

Schlussbericht
Zurich, 7. November 2024




Workshopverfahren Zentrum Bahnhof

- Ein interdisziplinares Team aus Architektur,
Landschaftsarchitektur und Verkehrsplanung prifte
Varianten und erarbeitete ein ortsbauliches Konzept.

« In mehreren Workshops im Jahr 2024 wurden die
Varianten diskutiert und ein Favorit konsolidiert.

- Beteiligte am Prozess waren die Gemeinde, der Kanton
Zurich (ARE, Tiefbauamt), die Sihltal Zurich Uetliberg
Bahn (SZU AG), das Gewerbe sowie die Spinnerei
Langnau AG. Ebenso Fachexpertinnen und -experten.

- Als Ergebnis resultierte ein breit abgestiutztes Konzept
als Grundlage flr die BZO-Revision, namlich:

- Zentrumszonen
- Erganzungsplan




Workshopverfahren Zentrum Bahnhof




Workshopverfahren Zentrum Bahnhof




Workshopverfahren Zentrum Bahnhof

Bestand und Neubau Ortseingang beim
erganzen sich Gattiker Knoten
B .
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-
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dichte Uberbauung zur Entwicklung von
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Ansiedlung von Handels- und Dienst-
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leistungsbetrieben, Verwaltungen sowie
mdassig stérenden Gewerbebetrieben
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= Perimeter Zentrumszone ™=  Anbaupflicht und ortsbaulich Gebiet B, Cewerbeanteil min. 20%

Aus darstellungstechnischen Griinden um 0,5m (Echtmass)

nach aussen verschoben dargestellt. WIChtlge Ecksituationen

Strassenraum pragende

: Planungseinheitenlund2  ======-- Baubegrenzungslinien geschlossene Bebauung

Freihaltebereiche Gebiet A, CGewerbeanteil min. 35% N\ Hangkorridor «Durchsicht / Ausblick»
(Lage schematisch)



EinfUhrung der Zentrumszonen (BZO 2025) - Ziel: kompaktes, attraktives
Zentrum rund um den Bahnhof, Grundlage fur Verdichtung und Aufwertung.

Anbaupflicht entlang Strassen - schafft geschlossene Baufluchten; wichtige
Ecksituationen baulich akzentuiert.

Planungseinheiten 1 & 2 - Unterteilung fur koordinierte, etappierbare
Umsetzung grosserer Bauprojekte und Gestaltungsplane.

Baubegrenzungslinien - definieren Bauflucht entlang Hauptstrassen, sichern
raumliche Kontinuitat und geschlossene Fassadenbilder.

Geschlossene Bebauung - ohne seitliche Abstande; fordert Dichte, klare
Raumfassung und zusammenhangende Erdgeschossnutzungen (Laden, Cafés).



Freihaltebereiche - nicht Uberbaubar, dienen Etappierung, Gestaltung des
offentlichen Raums und okologische Durchlassigkeit.

Mindestgewerbeanteil - 20 % in Gebiet B, 35 % in Gebiet A; fordert
Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Arbeiten und Dienstleistungen, belebt
Erdgeschoss und Zentrum.

Hangkorridor «Durchsicht / Ausblick» - Sichtkorridor flur topografische
Durchblicke, Bebauung eingeschrankt oder gestaffelt, Ziel: visuelle Offenheit
und Integration des Hangs ins Ortsbild.
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Freihaltebereiche Gebiet A, CGewerbeanteil min. 35% N\ Hangkorridor «Durchsicht / Ausblick»
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Fragerunde




Mitwirkungsmoglichkeiten und Ausblick

O O

Unterlagen verfuagbar unter
www.langnauamalbis.ch/bzo

Mitwirkung bis am 10. Januar 2026

Nur schriftliche Begehren, wenn madglich
mit Antrag und Begrindung

Im Anschluss: Auswertung Mitwirkung
und Uberarbeitung Entwurf

Kantonale Vorpriufung und offentliche
Auflage im Frahling 2026 geplant

Festsetzung an Gemeindeversammlung
ca. im Frihjahr 2027

Willkommen

Aktuelles

Gemeinderats-Infos

rechtsglltige
Amtspublikationen

ubrige Infos
Anlésse/Termine
Projekte

Schul- und
Sportanlage
Unterdorf

Investitionsplanung

Zonenor; dnung
(BZO)
Richtplanung
Raumliches

Entwicklungskonze,
(REK)

Larm

Telefonnummern
Langnau live

Ortsplan

Langnau Aktuelles Projekte Bau- und Zonenordnung (BZO)

Revision Kommunale =
Nutzungsplanung: BZO 2026/27

Bau- und Zonenordnung 2026/27

Im dritten Schritt erfolgt die Uberarbeitung der kommunalen Nutzungsplanung. Diese
regelt grundeigentimerverbindlich und parzellenscharf, wie und wo gebaut und der Boden
genutzt werden darf.

An der Informationsveranstaltung vom 17. November 2025, 19.30 Uhr stellt der
Gemeinderat die wichtigen Eckpunkte der Planung vor und Fragen zur zukinftigen
rédumlichen Entwicklung sollen diskutiert werden. Lassen Sie sich aus erster Hand
informieren und erfahren Sie, wie Sie mitwirken koénnen. Im Anschluss an die
Veranstaltung 1adt der Gemeinderat zu einem Apéro ein.

Alle Unterlagen sind unter der Rubrik Dokumente (unten) einsehbar.

Dokumente

Filtern
Name

01_20251106_Langnau_aA_Bauordnung_Synopse (PDF, 490.83 kB) Download

02_20251106_Langnau_aA_Zonenplan_Mst 1-5000 (PDF, 6.55 MB)




langnau am albis

Vielen Dank fur Ihre
Aufmerksamkeit!

Langnau am Albis
Gemeindeverwaltung

Neue Dorfstrasse 14 / Postfach
8135 Langnau am Albis



Regionaler Richtplan
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Kantonal Regional Verkehr

bestehend  geplant bestehend  geplant
Hochleistungsstrasse
Ausbau Hochleistungstrasse
Hauptverkehrsstrasse
Abklassierung Hauptverkehrsstrasse / Riickbau bei Ersatz
— — Verbindungsstrasse
—— Abklassierung Verbindungsstrasse / Riickbau bei Ersatz
- Umgestaltung Strassenraum
Tunnel Hochleistungsstrasse
Ausbau Tunnel Hochleistungsstrasse
Tunnel Hauptverkehrsstrasse
- - Tunnel Verbindungsstrasse

oo Variante / zu priifende Linienfiihrung
. Anschluss
R| Autobahnraststatte

ﬂ ﬂ Parkierungsanlage

I Radroute von nationaler Bedeutung

EE@®

— Radweg
— bei Ersatz aufzuhebender Radweg
m Veloparkierungsanlage

Siedlung

=  Reitweg

Fuss- / Wanderweg
------ Fuss- / Wanderweg mit Hartbelag
bei Ersatz aufzuhebender Fuss- / Wanderweg

Siedlungsgebiet
[ Arbeitsplatzgebiet K e Bustrassee
= F @ o Wichtige Haltestelle
Mischgebiet ?9)
T Hohe bauliche Dichte |  Hinteralbis Bahnlinie doppel- oder mehrspurig
iohe uliche Dic

Ausbau Bahnlinie
Bahnlinie einspurig

I Niedrige bauliche Dichte



Baubegriffe gemass IVHB

Freiflachenziffer (bisher) Grunflachenziffer (neu)

2

/. Freiflachenziffer 50% 7/ Grinflachenziffer 25%
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Bauzonenkapazitat
Zonenplan Zonenplan neu
rechtskraftig
Einwohner Uberbaute Wohn- und Mischzonen (2024) 8’030 8’030
Potenzial innerhalb Uberbauter Bauzonen 1’360 1’380
Potenzial in nicht Uberbauten Bauzonen 670 740
Fassungsvermaogen Zonenplan 10060 10150
Fassungsvermogen total 10240 10’330
(inkl. Einwohner ausserhalb Wohn- und Mischzonen)
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* differenzierte ES-Zuordnung gemass Eintrag im Zonenplan
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Informationsinhalte
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L

Wohnzone : beantragte Festlegungen
kantonale Freihaltezone -
Wohnzone -
Lk kantonale Landwirtschaftszone
Wohnzone
Wohnzone .
Gewasser

Wohnzone Verkehrsflachen ausserhalb Bauzonen
| ' —
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung

Wohnzone mit Gewerbeerleichterung :

Gewerbezone
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-ES Sport und Freizeitgestaltung
-EF Familiengarten

kommunale Freihaltezone



Festlegungen
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