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Projektwiirdigung

Organisation der Gesamtleistungssubmission

Beauftragte Gesamtleistungsanbieter

Die Spezialbaukommission setzt sich folgendermassen zusammen:

Vertretungen mit Stimmrecht (Sachpreisrichter)

= Virgil Keller Gemeinderat, Vorsteher Sicherheit / Liegenschaften
= Claudia Lauber Gemeinderatin, Schulprasidentin *
= Beat Husi Gemeinderat, Vorsteher Finanzen und Steuern

Externe Architekten / Landschaftsarchitekten mit Stimmrecht (Fachpreisrichter)
dipl. Architekt ETH/SIA, team 4 Architekten AG
dipl. Architekt FH/RC Architekten GmbH

= Christoph Franz
= Arthur Casagrande

Vertretung ohne Stimmrecht; Verwaltung Gemeinde / Schule / Nutzer / Hauswartung
= Marcel D6nni Leiter Liegenschaften
= Manuel Strickler Leiter Schulverwaltung
= Lucia Zehnder Bau- und Projektleiterin Liegenschaften
= René Marty Schulleiter Wolfgraben **

= Milto Skartsolias Chef-Hauswart
Externe Fachpersonen / Mitglieder ohne Stimmrecht

= Alessia Morisoli Landis AG

=  Samuel Lienhart Landis AG ***

Externe Fachpersonen / Mitglieder ohne Stimmrecht (bei Bedarf)

= Fachplaner

Einige Mitglieder der Spezialbaukommission wurden bei der Schlussjurierung vertreten durch:

* Lorenz Rey, Gemeinderat, Vorsteher Bau
** Myrta Neidhart, Schulleiterin Wolfgraben

*** Thomas Brocker, Landis AG

Mittels Praqualifikation wurden folgende Gesamtleistungsanbieter zur Einreichung eines Gesamtleistungs-

angebots zugelassen:

ERNE AG Holzbau, Laufenburg
Hornberger Architekten AG, Zirich

Baltensperger AG Holzbau, Winterthur
Pascal Flammer Architekten, Zirich

i + R Industrie- & Gewerbebau, St. Margrethen

haefele schmid architekten ag, Zirich

ALHO Systembau AG, Wikon

SP*ARCS Sablone & Pauletti Gromann Architekten, Zirich

Ablauf der Gesamtleistungssubmission

Folgender Ablauf des Verfahrens wurde vorgegeben:

Projektstart

Abgabe der Unterlagen fiir die Gesamtleistungssubmission
Besichtigung der Anlage (individuell)

Eingabe von Fragen zum Verfahren oder den Grundlagen. Beantwortung der Fragen

. Phase Ausarbeiten einer Projektidee

Ausarbeitung Projektidee zu Handen der Zwischenbesprechung durch sdamtliche Anbieter
Prasentation der Projektidee vor der Jury

Qualitative Beurteilung der Projektideen durch die Jury

. Phase Ausarbeiten eines Gesamtleistungsangebotes und eines vertieften Vorprojekts

Eingabe 2. Fragerunde. Beantwortung der Fragen

Ausarbeitung eines Gesamtleistungsangebots und eines vertieften Vorprojekts zu Handen der
Zuschlagsbeurteilung durch samtliche Anbieter

Prasentation des Gesamtleistungsangebots und des vertieften Vorprojekts vor der Jury
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Zuschlagskriterien 5  Beschluss der Begleitkommission
Die Jury beurteilte die Gesamtleistungsangebote und die definitiven Projekte anhand der eingereichten Die Spezialbaukommission hat dem Gesamtleistungsangebot der Firma ERNE AG Holzbau, Laufenburg
Unterlagen nach den folgenden Zuschlagskriterien: den Zuschlag erteilt.

Architektonisches Gesamtkonzept

¢ Nutzungsqualitat

e Betriebliche und Technische Funktionalitat
e Gestaltung und Stadtebau

¢ Qualitat der geschaffenen Aussenrdume

o Flexibilitat

o Gebaudetechnik / Konstruktion

¢ Nachhaltigkeit

Gesamtpreis des Bauwerks
o Werkpreis «Ersatzneubau Kindergarten Eggwies»

o Werkpreis inkl. Optionen
o Anteil Risikoposition / GLA-Honorare an Werkpreis

Ablauf & Zeitbedarf

Die Beurteilung der Angebote erfolgte in einem ersten Schritt ohne Kenntnis des Gesamtpreises.
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Projektwiirdigung

6

Wiurdigung Projekte

6.1

ERNE AG Holzbau, Laufenburg

Architektur Hornberger Architekten AG, Zirich
Bauingenieur Basler & Hofmann AG, Zirich
Holzbauingenieur ERNE AG Holzbau, Laufenburg

HLK Anima Engineering AG, Basel

Sanitar Anima Engineering AG, Basel

Elektro HKG Engineering AG, Baden

Bauphysik/ Akustik Steigmeier Akustik + Bauphysik GmbH, Baden

QS Brandschutz ERNE AG Holzbau, Laufenburg

Landschaftsarchitektur Rosenmayr Landschaftsarchitektur GmbH, Zirich

Bauleitung ERNE AG Holzbau, Laufenburg

Gestaltung und Stadtebau

Die Projektverfasser sehen einen zweigeschossigen Baukdrper mit einem Pultdach tGber den sudlichen Kin-
dergartenrdumen fur den Ersatzneubau des Vierfachkindergartens vor. Dieser wird parallel zum Eggwies-
weg gesetzt und greift die Massstablichkeit der Wohnzone auf. Stadtebaulich nimmt die Form und die Ge-
staltung des Neubauvolumens die nachbarschaftlichen Bauten mit ihren Flarzbauten auf und gliedert sich
so ideal in die bebaute Umgebung ein.

Mit seiner repetitiven Vertikalstruktur der Holzfassade, den spannenden und gelungenen Holzelementen
vor gewissen untergeordneten Verglasungen und den Uberzeugenden Langsfenstern verfligt der Baukor-
per Uber eine feingliedrige Erscheinung, welche die nachbarschaftliche Baustruktur auf selbstverstéandliche
Art ergdnzt. Form und Ausgestaltung des Neubauvolumens wird durch das Beurteilungsgremium als sehr
gelungen beurteilt und weist eine Gestaltung auf, welche der Nutzung als Kindergarten absolut entspricht.
Auch das gewahlte Schwedenrot der Holzfassade vermag das Beurteilungsgremium zu tberzeugen.

Die Erschliessung erfolgt unverandert ab der Ecke des Eggwieswegs. Dieser wird somit auch in Zukunft als
sicherer Zugang zum Kindergarten erhalten bleiben. Die zusatzlich geforderten Parkplatze werden auf dem
vorhandenen Griinstreifen an der Unterrenggstrasse, neu sudlich der Einmiindung des Eggwiesweg, vor-
gesehen. Komplettiert wird die Parzelle mit dem Aussenspielplatz im nordlichen Bereich. Dieser ist zwischen
dem neuen Gebdude und dem Wald angeordnet und in verschiedene Zonen gegliedert.

Nutzungsqualitidt und Flexibilitat

Der Hauptzugang in den Vierfachkindergarten wird ab dem Eggwiesweg und der siidwestlich gelegene

Wegflihrung, iber einen Vorplatz mit der imposanten Hainbuche, erreicht. Die grosszlgigen, horizontalen
Erschliessungszonen, an welchen die Kindergartenrdume, die Garderoben sowie die Nebenrdume ange-
ordnet sind, kdnnen vielseitig und multifunktional genutzt werden. Verbunden sind die beiden Geschosse
durch eine einldufige Innentreppe und einen Lift. Der ganze Erschliessungsbereich verfligt Gber eine durch-
dachte Organisation eine schdne Ausgestaltung und ist somit fiir den Kindergartenbetrieb ideal nutzbar.

Fir die eigentlichen Kindergartenrdume sehen die Projektverfasser eine einheitliche Raumstruktur vor. Die
sidlich orientierten Rdume, welche infolge der Ausrichtung Uber eine optimale natirliche Belichtung verfii-
gen, umfassen jeweils einen gut proportionierten Hauptraum mit Materialraum, jeweils einem Garderoben-
bereich mit angeschlossenen Nasszellen sowie eine Loggia, welche den Vorraum zum Aussenraum bildet.

Die innere Grundrissorganisation und die Anordnung der Rdume vermdgen das Beurteilungsgremium vor-
behaltslos zu Gberzeugen. Alle Kindergartenrdume verfiigen Uber einen direkten Aussenzugang, welcher
Uber den ideal platzierten Garderobenbereich erreicht wird. Die Ablaufe zwischen Kindergarten, Gardero-
ben und Aussenbereiche sind somit vorbildlich gelst. Zudem besteht durch die Platzierung der Tren zum
Kindergarten-, respektive zum Aussenraum ein Sichtbezug, welcher eine gute Ubersicht gewéhrleistet. Auch
die Stdausrichtung der Hauptraume prasentiert sich in punkto Ablenkung und Belichtung als tiberzeugen-
de Losung. Die Rdume im Erdgeschoss profitieren von dem ebenerdigen vorgelagerten Aussenraum, jene
im Obergeschoss von der Atmosphare des Pultdachs mit dem Oblichtern und der Mdéglichkeit zur Ausbil-
dung von Galerien.

Die Kiiche mit den zugehdrigen Nebenrdumen befindet sich im Erdgeschoss direkt beim Eingang und in
kurzer Distanz zum Mittagstisch. An derselben Lage im Obergeschoss liegt der mit einem Materialraum
ausgestattete Lehrerbereich. Fur die Haustechnik wird ein Teil des Neubaus, ausserhalb der Altlastendepo-
nie, unterkellert. Das Untergeschoss, in welchem auch der Putzraum sowie Garderoben und Nasszellen fiir
das Kiichenpersonal angeordnet sind, kann Gber die Innentreppe, den Lift oder die separate Aussentreppe
erreicht werden. Dieser Aussenzugang wertet die Nutzung des Untergeschosses klar auf.

Betriebliche und technische Funktionalitat

Wie bereits vorgangig beschrieben, gelingt es den Projektverfassern mit der schliissigen inneren Organisa-
tion und der gewahlten Grundrissstruktur eine enorm hohe betriebliche und technische Funktionalitat zu
erreichen. Wegfiihrungen und Ablaufe funktionieren und werden somit einen reibungslosen Betrieb des
Kindergartens gewahrleisten. Auch die Anlieferung fir die Kiiche mit dem separaten Zugang ist vorbildlich
umgesetzt.

Qualitat der geschaffenen Aussenrdaume

Der neue Zugangsbereich integriert die bestehende Hainbuche sowie die zwei bestehenden Parkplatze,
welche entsiegelt werden. Ergéanzend werden die geforderten Veloabstellplatze geschaffen. Die neue Wild-
hecke parallel dem Eggwiesweg dient einerseits als Sichtschutz und schliesst andererseits die Anlage ab.

In den nordlich gelegenen Aussenbereich gelangt man entweder auf dem durchlassigen Natursteinpflaster-
weg um das Gebaude herum oder aus dem Innenbereich direkt in den sicheren und geschitzten Garten.
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Hinter den gedeckten Vorplatzen mit den Sitzgelegenheiten liegt ein Trockenplatz, welcher von einem Na-
tursteinpflasterweg eingefasst ist. Hier befinden sich auch eine Griininsel mit der bestehenden Kiefer, Platz
fur einen Naschgarten und ein Barfussweg. Die Spiellandschaft an der Nordseite wird einerseits durch das
Gebaude, und zusatzlich durch einen neuen Baum beschattet. Der Spielbereich bietet diverse Spielmdglich-
keiten. Weiter konnen von der zentralen Platzflache weitere Nischen und Griinrdume entdeckt und bespielt
werden. Die Gestaltung ist so ausgerichtet, dass jeder der vier Gruppen ein «eigenes Aussenklassenzimmer»
mit Sitzmauer und Obstbaum zur Verfliigung steht.

Bezuglich der Freiraum- und Umgebungsgestaltung vermag das Projekt das Beurteilungsgremium grosst-
moglich zu lberzeugen. Es werden sehr schon gestaltete, gut zonierte und vielfaltig Aussenrdume generiert.
Zudem haben die Projektverfasser an der Présentation eindriicklich aufgezeigt, dass vertiefte Uberlegungen
sowie die daraus resultierten Lésungen bezlglich Biodiversitét, geeignete und sinnvolle Bepflanzung sowie
der Versickerung erfolgten und somit ein vorausschauender und wertvoller Beitrag geleistet wird.

Gebaudetechnik, Konstruktion und Nachhaltigkeit

Der Kindergartenneubau ist ab dem Erdgeschoss als Holz-Hybridbau konzipiert. Die Zwischendecken sind
als Holzbetonverbund-Elemente geplant. Diese verbessern den Schallschutz zwischen den Geschossen und
bringen «Masse» in den Holzbau. Der Holzbau wird auch an der Fassade sichtbar. Mit den vertikal betonten
Holzverkleidungen mit verschiedenen Querschnitten und Abstéanden entsteht ein homogenes Bild mit inte-
ressantem Licht und Schattenspielen. Die Wahl dieser Konstruktion des Gebdudes verbindet die positiven
Eigenschaften des 6kologischen, nachwachsenden Werkstoffs Holz und der kiirzeren Bauzeit und der damit
reduzierten Beeintrachtigung auf den Schulbetrieb. Auch der gewahlte Recyclingbeton wirkt sich positiv auf
die Nachhaltigkeit aus. Gesamthaft wird die geplante Materialisierung als sehr hochwertig beurteilt.

Die Priifung der Haustechnikelemente, welche durch die mit der Ausschreibung beauftragten Planer durch-
gefiihrt wurde, fiel ebenfalls sehr gut aus. Die Anforderungen der Ausschreibung wurden vorbildlich um-
gesetzt. Weiter kann durch das gewahlte Pultdach die Photovoltaikanlage ideal in die Dachlandschaft inte-
griert werden.

Kennwerte / Angaben zu Flache und Volumen

Der Gesamtleistungsanbieter ERNE AG Holzbau hat folgendes Gesamtleistungsangebot unterbreitet:

Geschossflache nach SIA 416 1173 m?

Gebaudevolumen nach SIA 416 4'356 m?
Kosten (bereinigt)

Der Gesamtleistungsanbieter ERNE AG Holzbau hat folgendes Gesamtleistungsangebot unterbreitet:

Grundangebot, gerundet, inkl. MwsSt. CHF 6'865'000

Angebot, gerundet, inkl. Optionen 1-3, inkl. MwsSt. CHF 7'243'000

GLS - Ersatzneubau Kindergarten Eggwies, Langnau am Albis

Fazit

Mit dem vorgelegten Vorschlag fiir den Neubau des Vierfachkindergartens Eggwies vermdgen die Projekt-
verfasser das Beurteilungsgremium vollumfanglich zu Gberzeugen. Der stadtebauliche Umgang, die Set-
zung des Neubaus auf dem Areal sowie die Einordnung in die bestehende Bebauungsstruktur zeugen von
einer hohen Projektqualitat. Insbesondere zu lberzeugen vermégen jedoch die innere Organisation des
Neubaus und die hohe Qualitdt der Freiraumgestaltung. Sie versprechen eine qualitativ hochstehende Nut-
zung des Vierfachkindergartens. Dies sowohl in pddagogischer, wie auch in betrieblicher Hinsicht.

Als Folge der vorgenommenen Gesamtbeurteilung, entsprechend den in der Ausschreibung vorgegebe-
nen Zuschlagskriterien, wurde das Team zum Sieger der Gesamtleistungssubmission bestimmt. Auch der
hochste Preis, welcher die Projektverfasser eingegeben haben, wird durch die héchste Projektqualitat ge-
rechtfertigt.
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Visualisierung aus der Sicht des Gartens
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Situation
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Projektwiirdigung

6.2

Baltensperger AG Holzbau, Winterthur

Architektur Pascal Flammer Architekten, Zlrich

Bauingenieur Baltensperger AG Tiefbau, Winterthur

Holzbauingenieur Baltensperger AG Holzbau, Winterthur

HLK Eisenbart + Partner AG, Eschlikon
Sanitar Eisenbart + Partner AG, Eschlikon
Elektro NEGXT AG, Kreuzlingen
Bauphysik/ Akustik aundb AG, Winterthur

QS Brandschutz Baltensperger AG Holzbau, Winterthur

Landschaftsarchitektur Brogle Rieger Landschaftsarchitekten BSLA, Winterthur

Bauleitung Baltensperger AG Holzbau, Winterthur

Gestaltung und Stadtebau

Die Projektverfasser sehen fiir den Ersatzneubau des Vierfachkindergartens einen kompakten zweige-
schossigen Baukorper vor, welcher parallel zur Waldabstandslinie auf dem Areal platziert ist. Diese Setzung
soll eine klare Distanz zum Waldrand und eine prazise Adressierung zur Ecke des Eggwieswegs formulieren.
Weiter generiert die gegenliber dem Eggwiesweg abgeschragte Ausrichtung eine glinstige Ost-West-Be-
lichtung.

Das Neubauvolumen prasentiert sich bezliglich der Architektursprache als kompakter Baukdrper mit einer
Mischung aus vertikaler und horizontaler Holzschalungen, welche durch markante «Elementfriese» einge-
fasst werden. Markante Gestaltungselemente sind zudem das halbrunde Vordach beim Haupteingang und
die vom Eggwiesweg gut sichtbare Rundung der inneren Wendeltreppe.

Bezliglich der stadtebaulichen und architektonischen Qualitdten wird der vorliegende Entwurf durch das
Beurteilungsgremium kritisch beurteilt. Einerseits wirkt die zum Eggwiesweg abgeschragte Setzung des
Neubaus eher zufallig gewdhlt. Auch wird durch die Setzung des Baukorpers viel von der vorhandenen
Umgebung eingenommen. Andererseits wird der architektonische Ausdruck mit der wechselnden Holz-
schalung und den runden Gestaltungselementen als zu heterogen fiir die bebaute Umgebung empfunden.
Zudem weist der als Modulbau geplante Neubau einen gewissen provisorischen beziehungsweise indust-
riellen Charakter auf. Dieser wird durch die Wendeltreppe, welche an der Fassade halbrund in Erscheinung
tritt und einen gewissen «Silocharakter» aufweist, noch verstarkt.

Durch das Beurteilungsgremium gewdrdigt wird hingegen die Durchldssigkeit und Durchsicht von der Ecke
des Eggwieswegs durch das ganze Gebadude bis zum nérdlichen Aussenraum. Diese wird durch die trans-
parente Ausformulierung der Zugange und der horizontalen Erschliessung im Erdgeschoss erreicht.

Nutzungsqualitidt und Flexibilitat

Uber den grossziigig und transparent ausgestalteten Hauptzugang gelangt man via Windfang ins Innere
des Gebadudes. Geradeaus werden Uber den geraden, eher schmalen Erschliessungskorridor die Kiiche, ein
Forderzimmer, Nasszellen sowie die beiden Kindergartenrdume des Erdgeschosses erreicht.

Uber die Wendeltreppe, gleich rechterhand des Hauptzugangs, wird das Obergeschoss erschlossen. In die-
sem befindet sich der Lehrerbereich mit dem gemeinsamen Aufenthalts- und Vorbereitungsraum, das zwei-
te Forderzimmer sowie die weiteren beiden Kindergartenrdume.

Die Kindergartenzimmer verfiigen iber gute Grundrissproportionen und eine schéne zweiseitige natrli-
che Belichtung. Ebenfalls als gut beurteilt werden die direkt angrenzenden Materialrdume. Somit bieten
die Kindergartenrdume eine hohe Qualitat und Flexibilitat. Als unzureichend werden dagegen die beiden
Forderzimmer angesehen. Diese sind lang und schmal und dadurch nicht ideal méblierbar. Zudem verfligen
sie Uber nur kleine Fenster, welche noch zuséatzlich von der Rundung der Innentreppe abgedeckt werden,
was die Belichtungssituation zuséatzlich verscharft.

Wie auch in der dusseren Erscheinung ist der Modulbau mit seiner Kompaktheit und Effizienz, auch im in-
neren ablesbar. Dies fiihrt jedoch dazu, dass dem Kindergartenneubau ein durchaus gewiinschtes Mass an
Grosszugigkeit fehlt. Die horizontalen Erschliessungen sind zwar méblierbar, jedoch aufgrund der langen
und schmalen Dimension weder flexibel noch vielseitig nutzbar. Der lange Korridor wird zudem von den
beidseitigen Garderoben dominiert.

Betriebliche und technische Funktionalitat

Auch beziiglich der betrieblichen und technischen Qualitat weist das vorliegende Projekt einschneidende
Defizite auf.

Bedingt durch die fehlende Aussentreppe vom Obergeschoss in den Aussenraum, entstehen fiir die Nutzer
des Obergeschosses lange und umstandliche Wege. Diese werden zudem zu einem erhdhten Reinigungs-
aufwand fur die ganze Erschliessungszone fihren. Auch der betriebliche Ablauf der Garderobe wird infolge
der Platzverhaltnisse und der Anordnung fir Konfliktpotential zwischen umziehenden und kreuzenden Kin-
dern fihren. Diesbezliglich wurden klar bessere Losungsanséatze prasentiert.

Weiter wird die vertikale Erschliessung in Form der Wendeltreppe flr einen Kindergartenbetrieb als ganzlich
unpraktisch, gefahrlich und unibersichtlich beurteilt. Dies wird als grosses Defizit dieses Projektvorschlags
angesehen. In den Pausen und bei Unterrichtsbeginn respektive Unterrichtsende wird die Kapazitat der
Treppe nicht ausreichen.

Gegeniiber der Zwischenbesprechung wird im definitiven Projekt ein Untergeschoss angeboten. Dieses ist
gut organisiert und stellt fiir das Projekt einen klaren Gewinn dar.

Qualitat der geschaffenen Aussenrdume

Der sudliche, an den Eggwiesweg angrenzende Aussenraum ist durch den grosszligigen zentralen Hauptzu-
gang mit dem gepflasterten Zugangsweg gepragt. Hier wird jedoch ein Abschluss des Areals in Form einer
Baumreihe oder einem Heckenabschluss vermisst. Auch der geforderte eingezdunte Bereich fehlt ganzlich,
was sich negativ auf die Sicherheit auswirkt.
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Dies insbesondere, da es sich um eine Kindergartennutzung mit teils vierjahrigen Kindern handelt.

Im slidostlichen Bereich ist der Veloabstellplatz zusammen mit einem Aussengerateraum und einer ge-
deckten Flache positioniert. Diese Positionierung direkt vor dem Kindergartenraum wird als ungtinstig be-
urteilt. Im Westen des Areals befindet sich der zweite Aussengerateraum sowie ein zweiter gedeckter Aus-
senbereich. An den Bauten mit den Aussengerateraumen respektive den gedeckten Aussenflachen sind die
geforderten befestigten Aussenflachen vorgesehen. Diese Aufteilung in zwei Bereiche neben dem Gebdude
wird beziiglich Grossziigigkeit und Ubersichtlichkeit als nicht ideal angesehen. Erschwerend kommt hier
hinzu, dass der Aussenraum infolge der Setzung des Baukorpers bereits stark «durchschnitten» wird.

Im noérdlichen Teil des Areals, zwischen der Waldzone und dem Gebaude, sind die Spielgerate sowie das
Rasenspielfeld positioniert. Insbesondere die Spielgerate wirken etwas «zufallig platziert» und lassen eine
gewisse Qualitdt vermissen.

Gebaudetechnik, Konstruktion und Nachhaltigkeit

Grosse Qualitaten weist das Projekt bezliglich Nachhaltigkeit und Bauzeit auf. Die modulare Bauweise mit
einem hohen Vorfertigungsgrad bietet zahlreiche Vorteile. Dies insbesondere im Kontext des Ersatzneubaus
eines Kindergartens. Sie verkirzt die Bauzeit vor Ort, minimiert Immissionen im Wohnquartier und wirkt sich
positiv auf die Dauer des Bedarfs an Provisorien aus.

Weiter werden die Anforderungen an den an den Energiestandard mit den Vorgaben an der SIA 390/01
Ubertroffen und der Neubau wird im Minergie-Eco-Standard ausgefihrt. Dies ist in punkto Nachhaltigkeit
ein klarer Gewinn. Das Gebaude wird als 6kologischer Holzbau mit optimierten Spannweiten umgesetzt.
Holz als nachwachsender Rohstoff schafft ein gesundes Raumklima und reduziert die Treibhausgasemis-
sionen erheblich. Der notwendige Beton wird in RC-Beton erstellt. Insgesamt wird diesem Projekt deshalb
klar der beste «Nachhaltigkeitsstandard» attestiert.

Einzig die Bodenplatte als Holzkonstruktion mit Unterliiftung wird als problematisch beurteilt. Dies bezlg-
lich der Feuchtigkeitsproblematik und der Langlebigkeit der Bauteile. Hier wiirde eine betonierte Boden-
platte bevorzugt.

Die Priifung der Haustechnikelemente, welche durch die mit der Ausschreibung beauftragten Planer durch-
gefiihrt wurde, fiel gut aus. Die Anforderungen der Ausschreibung wurden entsprechend umgesetzt. Einzig
im Bereich der Elektroinstallationen und der Gebdudeautomation fehlen teilweise relevante Angaben, was
die Priifung erschwerte.

Kennwerte / Angaben zu Flache und Volumen

Der Gesamtleistungsanbieter Baltensperger AG Holzbau hat folgendes Gesamtleistungsangebot unter-
breitet:

Geschossflache nach SIA 416 973 m?

Gebaudevolumen nach SIA 416 3'558 m?

GLS - Ersatzneubau Kindergarten Eggwies, Langnau am Albis

Kosten (bereinigt)

Der Gesamtleistungsanbieter Baltensperger AG Holzbau hat folgendes Gesamtleistungsangebot
unterbreitet:

Grundangebot, gerundet, inkl. MwsSt. CHF 5'482'000
Angebot, gerundet, inkl. Optionen 1-3, inkl. MwSt. CHF 5'804'000
Fazit

Den Projektverfassern gelingt es, unter anderem durch den Modulbau, ein sehr effizientes und kompak-
tes Projekt vorzulegen. Dies wirkt sich auch auf die Erstellungskosten aus, welche von allen eingereichten
Projekten die tiefsten sind.

Ein weiterer Uberzeugender Pluspunkt ist der hohe Nachhaltigkeitsstandard, welcher die Anforderungen
Ubertrifft, sowie die kurze Bauzeit vor Ort bedingt durch den hohen Vorfertigungsgrad im Werk.

Jedoch vermag das Projekt bezlglich Stadtebau, Gestaltung und Architektur wie auch der inneren Orga-
nisation und Qualitat nicht zu Gberzeugen. Das ganze Gebdude ist ,zu effizient” geplant und es wird der
bendtigte Platz sowie eine gewisse ,Lebendigkeit”, welche fiir eine Kindergartennutzung wiinschenswert
ist, vermisst. Insbesondere die Erschliessungsrdaume sind aufgrund ihrer Dimensionen nicht flexibel nutzbar.
Diese Aspekte verunmoglichen es diesem Projekt den Zuschlag zu geben.
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Projektwiirdigung

6.3

I + R Industrie- & Gewerbebau AG, St. Margrethen

Architektur haefele schmid architekten AG, Zirich

Bauingenieur Caprez Ingenieure AG, Ziirich

Holzbauingenieur merz kley partner AG

HLK Amstein + Walthert AG, Frauenfeld
Sanitar Amstein + Walthert AG, Frauenfeld
Elektro Schmidheiny Engineering AG, Widnau
Bauphysik/ Akustik ExpEduCon GmbH, Heerbrugg

QS Brandschutz Schmidheiny Engineering AG, Widnau

Landschaftsarchitektur Akla Landschaftsarchitektur, Gossau

Bauleitung i + R Industrie- & Gewerbebau AG, St. Margrethen

Gestaltung und Stadtebau

Die Projektverfasser sehen vor, den Vierfachkindergarten in einem Neubaukérper mit Splitlevels unterzu-
bringen. Dieser zeichnet sich durch seine Dreiteiligkeit des Baukorpers aus. Im westlichen und im dstlichen
Gebaudeteil sind in den jeweiligen Splitlevels die vier Kindergartenrdume angeordnet. Verbunden sind die-
se durch den «Zwischenbau» in welchem sich die Erschliessungszone sowie die diversen Nebenrdume und
Nasszellen befinden. Der Ostliche Gebaudeteil richtet sich dabei parallel zum Eggwiesweg aus und nimmt
die stadtebauliche Linie der traditionellen Flarzbauten im Westen auf. Zudem kénnen durch das geschickte
Abdrehen des westlichen Gebaudeteils die beiden grossen und wertvollen Baume erhalten bleiben. Die
beiden dusseren Gebaudeteile haben beide je eine zentrale Achse Richtung Wald, welche die qualitdtsvolle
Vegetation rahmt und allen Kindergartenraumen «zusatzlich» einen Sichtbezug in den nérdlichen Aussen-
raum gewahrt.

Stadtebaulich vermag das Projekt das Beurteilungsgremium zu liberzeugen. Die Massstablichkeit und die
Kornung des «dreiteiligen und abgedrehten» Baukdrpers nimmt Riicksicht auf die bebaute Umgebung und
passt sich gut in die Nachbarschaft mit den vorhandenen Wohnbauten ein. Zudem passt das vorgeschla-
gene Schragdach bei den Kindergartenbauten gut in den Kontext mit der Flarziiberbauung. Einziger Kritik-
punkt ist, dass die Gebaudekorper mit den Auskragungen, Vordachern und Versatzen eine Einheit ein wenig
«vermissen lassen» und als Konglomerat erscheinen.

Die Adressierung erfolgt tiber den Eggwiesweg und folgt dabei ihrer Flucht (der westliche Teil des Egg-
wieswegq). Der Uiberdachte Eingangsbereich sorgt fiir eine gute und Ubersichtliche Zugangssituation welche
positiv bewertet wird.

Nutzungsqualitidt und Flexibilitat
Uber den Hauptzugang und den Windfang des eigentlichen «Mitteltrakts» wird der grossziigige Eingangs-

bereich in Form eines Foyers erreicht. Die Erschliessungszone, welche die Splitlevels mittels der Treppen-
anlage miteinander verbindet, sind frei moblierbar und damit vielseitig und flexibel nutzbar. Den Projekt-
verfassern ist es gelungen, dem Beurteilungsgremium die Vorziige dieses Erschliessungskerns anhand der
Plane und Erlauterung aufzuzeigen. So kann die Erschliessungszone auch fiir Veranstaltungen (z.B. ge-
meinsames Singen oder Spielen) oder als Erweiterung der Kindergartenraume dienen. Auch dient der zu-
sammenhangende Erschliessungsraum als Ort des Treffpunkts der einzelnen Kindergarten. Diese Vorzlige
werden durch das Beurteilungsgremium entsprechend gewlrdigt. Auch die Garderoben sind geschickt in
die Abfolge der Erschliessungszone integriert und ermoéglichen auch zusammen mit den Aussenzugangen
einen guten Betrieb zu gewahrleisten.

Die Kindergartenrdume verfligen lber gut proportionierte Grundrisse. Die dreiseitige natirliche Belichtung,
die zugehdrigen Materialraume und die Mdglichkeit der Nischenbildung bietet eine sehr hohe Qualitat. Die
Raume kdénnen so flexibel genutzt werden.

Kontrovers diskutiert wurde im Beurteilungsgremium die Lage und Anordnung des Aufenthaltsraums fiir
die Lehrpersonen im Obergeschoss und der Vorbereitungsraum der Lehrpersonen im Erdgeschoss. Flr den
Betrieb ware es wiinschenswert, wenn diese Nutzungen nédher beieinander liegen wirden.

Gegenlber der Zwischenbesprechung ist die Kiiche nicht mehr im Untergeschoss, sondern neu im 1. Ober-
geschoss, direkt Gber dem Haupteingang, platziert. Dies Verschiebung ist fir das Beurteilungsgremium
nachvollziehbar, war die Kiiche im Untergeschoss doch ein erheblicher Mangel beziiglich der Arbeits- und
Raumqualitat.

Betriebliche und technische Funktionalitat

Bezlglich der betrieblichen und technischen Funktionalitat wird das eingereichte Projekt etwas zurlickhal-
tender beurteilt.

Einerseits entstehen durch die Splitlevels eher umsténdliche Betriebswege mit vielen Treppenabsatzen fir
welche oft der Lift genutzt werden muss. Andererseits weist das Projekt noch weitere betriebliche Defizite
auf. So ist das Untergeschoss sehr klein und durch die schmale Grundrissform unzureichend nutzbar. Weiter
fehlt eine interne Treppe ins Untergeschoss, was als unpraktisch beurteilt wird. Auch die Position der Aus-
sentreppe wird fir den Betrieb als nicht ideal angesehen.

Zudem wirkt sich die Distanz zwischen der Kiiche im 1. Obergeschoss und dem Lagerraum der Kiiche im
Untergeschoss negativ und umstédndlich auf den Betrieb aus.

Qualitat der geschaffenen Aussenrdaume

Hinter dem Doppeltor, welches den dusseren Zugang vom Eggwiesweg auf das Areal bildet, befindet sich
ein grosszlgiger, teilweise Uberdachter Empfangsplatz. Dieser bietet den Kindern einen geschitzten An-
kunftsraum mit Sitzmoglichkeiten und ersten Spielmdglichkeiten. Gegen Siiden wird dieser Aussenbereich
mit einer Baumreihe und diversen Wildhecken abgeschlossen. Weiter ist auch der Velounterstand und im
stdostlichen Bereich einer der beiden Aussengeraterdume angeordnet. Im slidwestlichen Bereich befindet
sich zudem ein Aussenklassenzimmer.

Der nordliche Aussenbereich, welcher durch die schiitzende Waldzone gepragt ist, kann tber den Aussen-
bereich mit dem befestigten Rundweg, welcher um das ganze Gebaude fihrt, erreicht werden. Dieser Rund-
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weg verbindet samtliche Nutzungsbereiche miteinander und 1adt zu Erkundungstouren und zum Spielen
ein.

Die Qualitat dieses Rundwegs sowie dessen betrieblicher Nutzen wird durch das Beurteilungsgremium ent-
sprechend gewirdigt.

Neben den gedeckten Aussenflachen mit diversen Sitzmdglichkeiten befindet sich auch eine sanft model-
lierte Sand-, Kies- und Wasserlandschaft nahe am Gebaude. Erganzend dazu liegt dahinter ein terrassierter
Spielbereich sowie eine Spielwiese zum Toben und fiir Ballspiele.

Der Aussenraum ist grundsatzlich attraktiv und bedarfsgerecht ausgestaltet. Auch das, durch die Setzung
des Neubauvolumen, die beiden grossen und wertvollen Baumen erhalten bleiben, wird positiv bewertet.
Nicht ideal ist jedoch, dass der nérdliche Aussenbereich, infolge der Setzung des Gebaudes sowie dessen
Versatz, an Grosszligigkeit verliert und somit eingeschrankt wird. Auch der stdliche Aussenbereich zwischen
Gebaude und Eggwiesweg wird kritisch bewertet. Dieser wird im Betrieb voraussichtlich nicht als Pausen-
platz genutzt und wird somit als falsch platziert angesehen. Auch verliert der Aussenraum durch die «Auftei-
lung» in einen sidlichen und einen nérdlichen Pausenplatz an Ubersichtlichkeit und es entsteht ein grosses
«Ablenkungspotential» von aussen nach innen, da der Aussenraum rundherum nahe am Gebaude gestaltet
ist. Demgegeniiber werden die beiden Aussenklassenzimmer als sehr peripher angeordnet und rudimentar
ausgestaltet beurteilt. Fiir die Aufsichtspersonen ist der Aussenraum nicht gentigend Uberblickbar.

Gebaudetechnik, Konstruktion und Nachhaltigkeit

Der Mitteltrakt wird als fester Kern in Massivbauweise erstellt. Die seitlich angeordneten Kindergarten blei-
ben dank der Leichtbauweise in Holz flexibel. Dies erlaubt es, in der Zukunft auch getrennte Umbauten der
drei Teile, wobei der Mittelteil als Herzstlick einen dauerhaften Charakter behalt.

Die Holzfassade aussen zeigt ihre Verspieltheit durch den Wechsel von horizontalen zu vertikalen Lattun-
gen, welche in einem zuriickhaltenden Grauton erstellt werden.

Der Ersatzneubau ist gemass den Vorgaben der SIA 390/1 geplant. Gemass Vorprifung kdnnen die Vor-
gaben eingehalten und umgesetzt werden. Der vorgeschlagenen Bauweise, den Konstruktionen sowie den
gewahlten Materialien wird insgesamt ein guter dkologischer Standard attestiert.

Die Priifung der Haustechnikelemente, welche durch die mit der Ausschreibung beauftragten Planer durch-
gefiihrt wurde, fiel gut aus. Die Anforderungen der Ausschreibung wurden entsprechend umgesetzt. Einzig
die geforderten Unterlagen im Bereich der Elektroinstallationen und der Gebaudeautomation verfligen
Uber einen rudimentdren Arbeitsstand, welcher eine korrekte Beurteilung erschwert hat.

Kennwerte / Angaben zu Flache und Volumen

Der Gesamtleistungsanbieter i + R Industrie- & Gewerbebau AG hat folgendes Gesamtleistungsangebot
unterbreitet:

Geschossflache nach SIA 416 1276 m?

Gebaudevolumen nach SIA 416 4'765 m?

GLS - Ersatzneubau Kindergarten Eggwies, Langnau am Albis

Kosten (bereinigt)

Der Gesamtleistungsanbieter i + R Industrie- & Gewerbebau AG hat folgendes Gesamtleistungsangebot
unterbreitet:

Grundangebot, gerundet, inkl. MwsSt. CHF 5'983'000
Angebot, gerundet, inkl. Optionen 1-3, inkl. MwSt. CHF 6'287'000
Fazit

Den Projektverfassern gelingt es, mit dem vorliegenden Vorschlag ein spannendes und hochwertiges
Projekt zu prasentieren. Die Starken liegen dabei klar in der stadtebaulichen Situation mit der gewahlten
Koérnung und den versetzten ,Dreiteiligkeit” des Neubauvolumens. Auch sehr spannend, insbesondere in
padagogischer Hinsicht sowie der vielfaltigen Nutzung, ist der grossziigige Erschliessungskern sowie die
hochwertigen Klassenzimmer.

Demgegeniber stehen die aufgefiihrten betrieblichen Defizite, welche sich durch die Splitlevels ergeben,
sowie der Unubersichtliche und teilweise falsch priorisierte Aussenraum. Auch das Untergeschoss vermag
nicht génzlich zu Uberzeugen. Infolge dessen kann diesem Projekt der Zuschlag nicht erteilt werden.
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GLS - Ersatzneubau Kindergarten Eggwies, Langnau am Albis

Deckenaufbau EG-0G

o
Brettaperrolzdecks ( Massiv )
Holzrost, ausgedamme
Heradesign Superfine

Bodenplattenaufbau
Unterlagsboden
Trennfole

e
Trizschalldammung
euchtigkaitzeper
Bodenplatte
Frischbetonverbundiol
Parimatardammung druckfast
Ausgleicheschich

Magarbotan
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5mm
80 mm
30 mm
20 mm
260 mm

25 mm

700 mm

Deckenaufbau OG - DG 660 mm
Steinplatten 0 mm
Ausgleichsschicht Kies a5 mm
Abdichtung 2 lagig bituminss 5 m
Warmedammuny 200 mm
Schutavi
Dampfsper 5 o
rottsperrholzdacke (Massiv) 280 mm
Holzrost ausgedam 50 mm.
Heradosign Superfine 25 mm
Dachaufbau 322 mm
Ziegel ura Nero 25 mm
Ziogoliattung 24,48 mm
Kanterlattung, Hinteridftung 48,48 mm
Unterdach 5mm
Sp 200,140 mm

/andaufbau 440
Holzlamallen vertikal 70,20 mm
Horizontallattung 60,30 mm
Vertikaliattung / Hinteriuftung &0,
Windpapier Deita - Fassade Color schwarz

Aussenwand Halzslemant mit Weichfasarplatte 0
Standerkonstruktion ausgedammE mit Minderaiwolle 200 mm

0SB Piatte 18 mm

Lattung mit Mineraiwolle ausgedamme 20/60mm
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6.4

ALHO Systembau AG, Wikon

Architektur SP*ARCS Sablone & Pauletti Gromann Architekten, Zirich
Bauingenieur Ingenieurbiro AM, Vaduz

HLK AGS ALHO Group Services GmbH, Morsbach

Sanitar AGS ALHO Group Services GmbH, Morsbach

Elektro AGS ALHO Group Services GmbH, Morsbach

Bauphysik/ Akustik AGS ALHO Group Services GmbH, Morsbach

QS Brandschutz AGS ALHO Group Services GmbH, Morsbach

Landschaftsarchitektur Livingwoods, Rupperswil

Bauleitung ALHO Projektservice GmbH, Morschbach

Gestaltung und Stadtebau

Der Vierfachkindergarten wird in einem zweigeschossigen Neubauvolumen untergebracht, welches par-
allel zum Eggwiesweg ausgerichtet ist. Der Baukorper weist in seiner Lange eine dreiteilige Struktur auf.
Der sudostliche Teil ist dabei leicht vom Eggwiesweg zuriickversetzt und nimmt somit die Geometrie der
nachbarschaftlichen Flarziiberbauung im Westen auf. Gegenliber dem Eggwiesweg zeigt er seine maximale
Ausdehnung sowie die Adressierung, wahrend er sich rlckseitig durch eine Ausstllpung und ein Vordach
mit der Umgebung verwebt. Aus stadtebaulicher Sicht vermag das vorgelegte Projekt das Beurteilungs-
gremium nicht zu Uberzeugen. Einerseits verfligt es Uber einen grossen Fussabdruck, welcher zulasten des
Aussenraums geht, andererseits wirkt der Charakter des Neubauvolumens industriell und entspricht nicht
der vorgesehenen Nutzung eines Vierfachkindergartens. Auch die Form des Neubaus wirkt eher zufallig
gewahlt und die runden Fenster wie auch die umlaufenden Bander in der Fassade vermdgen nicht zu
Uberzeugen. Irritierend ist zudem die teilweise achsensymmetrische Struktur, welche keinen Bezug zur Um-
gebung hat und auch nicht konsequent umgesetzt wird.

Ein weiteres Problem des vorgelegten Projektvorschlag ist, dass mit der Unterschreitung des Strassenab-
standes an der Stidwestecke die baurechtlichen Bedingungen nicht eingehalten werden. Eine korrekte Be-
ricksichtigung des Grenzabstandes wdre nur mit einschneidenden Anpassungen respektive grundlegen-
den Veranderungen am Neubauvolumen maoglich.

Der Hauptzugang ist gebdudemittig geplant und erfolgt vom Eggwiesweg. Die Adressierung ist gut lesbar
und es wird eine klare Zugangssituation geschaffen. Als unzureichend wird das Vordach beurteilt. Die halb-
runde Form wirkt zufallig und erzeugt keinen funktionierenen Witterungsschutz.

Nutzungsqualitat und Flexibilitat

Die Hauptraume des Kindergartens sind im Erdgeschoss sowie im Obergeschoss jeweils links und rechts des
Erschliessungskerns angeordnet. In der Erschliessungszone sind im hinteren Bereich die Nasszellen sowie

der Lift platziert Im vorderen Bereich sind pro Geschoss jeweils zwei Garderoben vorgesehen und in der
Mitte die halbrunde vorgefertigte Betontreppe als vertikale Erschliessung. Der Erschliessungsbereich sowie
die Garderoben werden vom Beurteilungsgremium als unzureichend beurteilt. Die Garderoben sind vollig
unzureichend bemessen und bergen durch die Anordnung der Bénke Konfliktpotential. Die Erschliessungs-
flachen sind aus Brandschutzgriinden nicht bespielbar. Dies schrankt die Flexibilitat dieser Flachen ein und
macht sie fuir andere Zwecke unbrauchbar.

Auch die halbrunde Treppenform wird flr die Kindergartennutzung als uniibersichtlich und betrieblich un-
vorteilhaft beurteilt. Nachvollziehbar ist hingegen die Anordnung der Kiiche im riickwertigen Bereich des
Erdgeschosses.

Die Kindergartenrdume verfligen hingegen, mit ihren direkt eingebauten Materialrdumen, Uber eine gute
Grundrissaufteilung. Eine Aufteilung der Raume mit verschiedenen Nischen und Bereichen ist durchaus
moglich was fiir den Kindergartenbetrieb vorteilhaft und diese flexibel nutzbar machen. Skeptisch wird hin-
gegen die natirliche Belichtung der Kindergartenrdaume beurteilt. Diese verfligen nach wie vor Gber kleine
Fenster, welche zudem in den &stlichen Raumen hauptsachlich gegen Norden ausgerichtet sind.

Gegenlber der Zwischenbesprechung hat sich die Grundrissform der Férderzimmer im Erdgeschoss und im
Obergeschoss sowie der Lehrerzimmer im Obergeschoss zwar verbessert. Diese sind jedoch nach wie vor
eher schmal und tief was sich negativ auf die Nutzung sowie die Belichtung auswirkt.

Betriebliche und technische Funktionalitat

Aus betrieblicher und technischer Funktionalitat sind dem Beurteilungsgremium unter anderem die rela-
tiv grossen jedoch schlecht nutzbaren Flachen in den Erschliessungszonen aufgefallen. Diese werden sich
zudem auch negativ auf den Reinigungsaufwand auswirken. Weiter ist der «direkte» Zugang zum nordli-
chen Aussenraum nur Uber eine schmale Aussenture im Erdgeschoss mdglich. Die Raume im Obergeschoss
verfligen Uber keinen «direkten» Ausgang zum Aussenbereich, was als grosser Nachteil dieses Projekts
beurteilt wird. Auch fehlt der Nutzerschaft eine Aussentreppe in das Untergeschoss, was den Betrieb ver-
einfachen wiirde.

Wie die Anlieferung der Speisen in die Kiiche erfolgen soll, erschliesst sich dem Beurteilungsgremium nicht
abschliessend. Diese ware einerseits tUber den eigentlichen Hauptzugang und tber den allgemeinen, ho-
rizontalen Erschliessungsbereich mdglich oder andererseits tGber den nordlich gelegenen Aussenbereich
Uber den Aussenzugang der Kiiche. Beides wird jedoch als nicht ideal und umstandlich angesehen. Hier
gelingt es den anderen Projektverfassern tbersichtlichere, einfachere und auch sicherere Anlieferungsmég-
lichkeiten anzubieten. Positiv hingegen wird der direkte Zugang von der Kiiche in den Mittagstisch beurteilt.
Auch die Anordnung des Lagers der Kiiche ist fir den Betrieb gut und nachvollziehbar gel&st.

Qualitat der geschaffenen Aussenrdaume

Beim vorliegendem Aussenraumkonzept handelt es sich um einen rudimentdr ausgestaltetet Umgebungs-
plan, der eine entsprechende Detailierung und Ausgestaltung vermissen lasst. Dies hat die Beurteilung der
Qualitat der geschaffenen Aussenrdume erschwert.

Im Aussenbereich zwischen dem Eggwiesweg und dem Neubau ist eine Baumreihe mit Hochstammbau-
men geplant. Dies ist fir das Beurteilungsgremium nicht nachvollziehbar. Bietet diese Baumreihe weder
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einen Sichtschutz gegeniiber dem Weg noch einen entsprechenden Abschluss des Areals. Auch als sehr
unguinstig in punkto Sicherheit wird der Parkplatz beim Gehweg respektive dem Veloabstellplatz beurteilt.
Hier sind Konflikte mit den Kindergartenkindern vorprogrammiert.

Auch sind die gedeckten Flachen im ndrdlichen Bereich des Aussenraums ungleichmassig angeordnet und
wirken eher zuféllig gewahlt. Die Spielmdglichkeiten entsprechen zwar dem Bedarf es fehlt jedoch eine
nachvollziehbare Zonierung des Aussenraums wie das anderen Projektverfassern gelungen ist. Die beste-
henden Baume missen mehrheitlich gefallt werden und der Umgang mit einer zeitgemassen Biodiversitat
mit der Verwendung einer einheimischen Bepflanzung ist fiir das Beurteilungsgremium nicht iberzeugend.

Gebaudetechnik, Konstruktion und Nachhaltigkeit

Es ist nach wie vor vorgesehen, den Neubau in Modulbau in Hybridbauweise mit einem Holzanteil von 70%
und einen Stahlanteil von 30% zu realisieren. Dies ermdglicht es die Module im Werk vorzufabrizieren und
vor Ort fertig auszubauen. Diese Vorgehensweise wirkt sich, mit der schnellsten Bauzeit vor Ort, klar positiv
auf den Bauablauf aus.

Die hinterllftete Fassade besteht aus sdagerohem Fichtentafer. Der Farbanstrich soll offenporig und auf
Oel-/Wasserbasis sein, der Farbton schlammfarbig resp. grau-braunlich. Die Gestaltung der hinterlifteten
Holzfassade besteht aus einem Spiel von vertikal und horizontal strukturiertem Fichtentéfer. Die zwei liber-
einanderliegenden Fenster werden durch horizontal ausgerichtetes Tafer optisch verbunden, wahrend fir
die restlichen Fassadenbereiche eine vertikal ausgerichtete Oberflache vorgesehen ist.

Der Ersatzneubau ist gemass den Vorgaben der SIA 390/1 geplant. Gemass Vorpriifung kénnen die Vor-
gaben eingehalten und umgesetzt werden. Der Stahlanteil wirkt sich jedoch nach wie vor negativ auf die
Bewertung aus.

Die Priifung der Haustechnikelemente, welche durch die mit der Ausschreibung beauftragten Planer durch-
gefiihrt wurde, fiel durchzogen aus. Die geforderten Unterlagen verfligen mehrheitlich tGber einen sehr
rudimentaren Arbeitsstand, welcher eine korrekte Beurteilung erschwert hat.

Kennwerte / Angaben zu Flache und Volumen

Der Gesamtleistungsanbieter ALHO Systembau AG hat folgendes Gesamtleistungsangebot unterbreitet:
Geschossflache nach SIA 416 1209 m?

Gebaudevolumen nach SIA 416 4'420 m?

Kosten (bereinigt)

Der Gesamtleistungsanbieter ALHO Systembau AG hat folgendes Gesamtleistungsangebot unterbreitet:

Grundangebot, gerundet, inkl. MwsSt. CHF 6'789'000

Angebot, gerundet, inkl. Optionen 1-3, inkl. MwsSt. CHF 7'060'000

GLS - Ersatzneubau Kindergarten Eggwies, Langnau am Albis

Fazit

Gegeniiber der Abgabe der Zwischenbesprechung ist es den Projektverfassern gelungen das Projekt wei-
terzuentwickeln und einige Probleme zu 16sen. Jedoch weist das eingereichte Projekt nach wie vor wesent-
liche Defizite auf.

Aus stadtebaulicher Sicht wirkt der Ersatzneubau mit dem grossen Fussabdruck und dem industriellen Cha-
rakter als Fremdkorper in der bebauten Umgebung. Die teilweise symmetrische Struktur wirkt zufallig.

Auch die Aussenraumgestaltung sowie die innere Organisation, insbesondere die Erschliessungszone ver-
mag das Beurteilungsgremium nicht zu Uberzeugen. Zusammen mit dem hohen Werkpreis kann diesem
Projekt der Zuschlag nicht erteilt werden.

Seite 37 von 45



Projektwiirdigung

4

T

Visualisierung der Gebaudefassade vom Eingangsbereich aus
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Situation
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Sudfassade Nordfassade

543.18 542.84

Westfassade Ostfassade
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Dachaufbau von oben nach unten
Kaltdachaufbau (Sparren auf Pfetten, 1.5 % Gefélle)

Unterdachbahn diffusions offen
Weichfaserplatte

WD Mineralwolle

2w. Holzunterkonstruktion

Bauzeitabdichtung
Holzwerkstoffplatte

Tréger BSH

2w. Stahlrahmen eingelegt
WD Mineralwolle
Dampfbremse
Gipsfaserplatten
Akustik-Dammplatten geklebt

Deckenaufbau von oben nach unten

Linoleum

Anhydrit-Estrich

Rohre Bodenheizung

Trennlage

Trittschalldammung

Dampbremse OSB, Kanten verklebt

Trager BSH

zw. Stahirahmen eingelegt (Kanten als U-Profile)
WD Mineralwolle

Hohlraum / Schiftung

Bauzeitabdichtung
3-Schichtplatte

Trager BSH

zw. Stahirahmen eingelegt
WD Mineralwolle
Dampfbremse
Gipsfaserplatten
Akustik-Dammplatten geklebt

Wandaufbau von innen nach aussen

Gipsfaserplatten
Dampfbremse
Stéinderwerk BSH

WD Mineralwolle
Gipsfaserplatten
Kantholz

WD Mineralwolle
Weichfaserplatte

Lattung und Konterlattung
Holztéfer

Umlaufendes Gesims

RHS 60 in der Funktion als Konsole
Gedammt

Front: Faserzementplatte eingeférbt
integriert: Beleuchtung

Bodenaufbau von oben nach unten

Linoleum

Anhydrit-Estrich

mit Rohren Bodenheizung

Trittschalldammung

0SB, Kanten verklebt (Dampfbremse)

Trager BSH

2zw. Stahlrahmen eingelegt (Kanten als U-Profile)
WD Mineralwolle

Alu Kaschiert

Hohlraum / Schiftung
Stahlbetondecke

Wand Perimeterbereich von innen nach Aussen
Feuchtigkeitsabdichtung stimseitig
Perimeterdmmung

Sockelputz

Gerdllpackung sauber
Abgrenzung zu Terrain mit Betonwinkel

Detailschnitt

35 mm
120 mm

Dachrandabschluss
Titanzink

Dachfliiche extensiv begriint
Substrat 100 mm

- 15 % Gefélle

mm
10/160 mm
160 mm

2x18mm

L2y

40 mm I~

2.5mm

60 mm e

30 mm

25 mm
10/160 mm
160 mm

10 mm

174

mm
10/160 mm
160 mm

2x 18 mm
40 mm

2x 18 mm

60/200 mm
200 mm
2x15mm

variabel)

60 mm
30 mm
35 mm
60 mm
15 mm

7.19 (

2.5mm
60 mm

30 mm

mm
10/160 mm

1.74

160 mm

280 mm
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Verabschiedung Projektwurdigung

GLS - Ersatzneubau Kindergarten Eggwies, Langnau am Albis

Fir die Spezialbaukommission "Ersatzneubau Kindergarten Eggwies"

Langnau am Albis, Januar 2026

//
/ M
Ly
Virgil Keller Marcel Donni
Gemeinderat Vorsteher Sicherheit / Liegenschaften Leiter Liegenschaften

Geht an:

= Alle teilnehmenden Anbieter

= Mitglieder der Spezialbaukommission

Seite 45 von 45



